


Saga As — Hjemmet som
blir en del av din fortelling

Hjemmet ditt skal gjenspeile livet du lever

Et hjem er mer enn kjgkkenkrok og oppbevaringsplass.
Det er rammen rundt livets sma og store gyeblikk.

| Saga As bygger vi stedet der du skriver neste kapittel i
fortellingen om familien din.

Her ligger alt til rette for & lande. Her kan du finne ro i
hverdagen, pusterom i naturen og trygghet i nabolaget.
| Saga As lgfter vi frem det som betyr noe: Det ekte,

det neere og det trygge. Tre verdier som ligger i bunn for
hvordan omradet er utviklet, og hvordan boligene

er utformet.



Saga As er stedet for det sosiale samveer.
Sentralt i omradet opparbeides det en lekeplass
som blir mellom bebyggelsen og Sagaskogen.

Det er lagt vekt pa en romslig 2. etasje. Her er
det plass til mange gjester for sosialt samveer.




Det Ekte

Kortreist mat og naerhet til jorda

| As er kan du kjspe maten der den faktisk kommer fra.
Her kan du handle ferske egg, honning og grennsaker
fra neerliggende garder, og kienne smaken av det som er
produsert med kjeerlighet og omtanke. Det gir en annen
kvalitet til maltidet, og en annen forstaelse for hvor maten
kommer fra.

Hverdag med naturen rett utenfor

| As far barna dine vokse opp i et miljg hvor de leerer at
melk ikke bare kommer fra butikken, og at arstidene

har sin egen rytme. Kanskje ser dere radyr pé vei til barne-
hagen. Kanskije blir ettermiddagene brukt til & hilse

pa hester bak et gjerde. Her far barna plass til & veere
nysgjerrige, utforske og oppdage.

Det Neere

_

Et nabolag du kan vokse i - sammen med andre

Saga As er et sted hvor du far kjenne pa tilhgrighet.
Nabolaget er utformet med tanke pé fellesskap, med
mateplasser og rolige soner der béde barn og voksne
kan trives sammen. Her er det enkelt 8 bli kjent — og lett
a kienne seg hjemme.

Trygghetidet naere

Nar du kjenner dem som bor rundt deg, blir hverdagen litt

enklere. Det gir trygghet 8 vite at barna har venner i gata,
og at naboen sier ifra hvis barnevogna star ute i regnet.

| Saga As er det trygt & slippe barna ut og trygt 8 sla seg

ned. Her er det plass til bdde sma og store livsfaser.



En oppvekst i balanse

D et I rygge Saga As er utviklet med smabarnsfamilier i tankene. Her

finner du barnehager og skoler i gangavstand, lekeplasser
og natur like ved. Her far barna mulighet til & vokse opp
med gjerme pa stevlene, sna i haret og minner som varer.

Rom for bade lek og hvile

| Saga Aser det lagt til rette for at hverdagen skal fungere.
Du kan ta med deg kaffekoppen ut mens barna leker
trygt i fellesomradet. Etterpa er det kort vei hjem til en
bolig som er designet for & gjere hverdagen enklere.
Nar hverdagen er trygg og forutsigbar, blir det enklere
ata vare pa det som betyr mest.
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Intervju med arkitekten
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Boliger som rammer inn livet

| Saga Aserdet lagt mye omtanke i detaljene. Arkitekt
Hakon Berger har tegnet boligene med et tydelig mal:

a skape hjem som gjer livet enklere og rikere for smabarns-
familier. Ikke gjennom store konsepter, men i de mange
sma valgene som til sammen skaper et nabolag med
varme og omtanke i hver lgsning.

Dette er 31 boliger til 31 familier med hver sine behowv.
Derfor har det veert viktig & utvikle lasninger som bade
taler ulikheter og som star seg over tid. Gode hjem er ikke
midlertidige — de er rammer for hele livet.

"Vi har lagt mye arbeid i at hverdagen skal fungere.
Smabarnslivet innebaerer mye utstyr og mange behov.
Derfor har vi jobbet med gode oppbevaringslasninger
og planlasninger som er fleksible og praktiske. Vi har
ensket a gi familier et hjem som fungerer bade til
hverdags og til fest. Det er jo nettopp det livet bestar av.”

Oppholdsrommene er raust utformet, med fleksibilitet
til & romme béde hverdag og store anledninger. De er
apne, lyse og fleksible. Her kan det dekkes langbord til
konfirmasjon, eller bare pustes ut etter leggetid med god
plass rundt seg.

Nar alle tingene har et sted a bo, ligger forholdene til rette
for & skape et hjem med overskudd, bade til seg selv og
til andre.

Privatliv og fellesskap i balanse

Saga As bestar av 31 boliger som er plassert og utformet
pa en mate som gir tydelige overganger mellom det
private og det som er felles. Her finner du sma, skjermede
soner mellom bygningene. Det er lagt til rette for lune
hjerner og inngangspartier der man kan trekke seg tilbake.
Samtidig finnes det apne flater og fellesarealer hvor man
mater naboer og bygger fellesskap.

"Det er viktig for oss & gi folk muligheten til & velge selv.
Du kan trekke deg tilbake til din egen hage, eller bevege
deg ut i fellesarealene for & mate andre. Arkitekturens
oppgave er alegge til rette for begge deler.”

Berger beskriver arkitektens rolle som & sette rammene,
mens menneskene og livene de lever, skaper innholdet og
fyller boligene med mening. Vinduer og apninger gir utsyn
og innsyn pa de rette stedene. Boligene og rommene er

tilpasset menneskene som skal bo der, og ikke omvendt.

Aslippe verdeninn

Saga As skal veere en del av naermiljget i As. Bebyggelsen
grenser til barnehage, skogholt og eksisterende
boligmiljzer, og arkitekturen er utformet for a bygge broer
mot nzermiljget.

"Vi har ensket a apne prosjektet. Det vi kaller “ventiler”
- sma passasjer og apninger der verden utenfor kan
komme inn, og omvendt. Fellesomradene skal ikke
bare veere for beboerne, men ogsa en naturlig del av
naermiljpet.”

Gjennom stier og mateplasser inviterer prosjektet naboer
og forbipasserende inn. Det handler om & veere en del av
en helhet og bidra til at neermiljget styrkes. Lekeplassen
er koblet sammen med det mer dpne, sentrale omradet.
Dette skal veere et naturlig sted & veere, ogsa for mennesker
som allerede bor i nabolaget.

Et hjem for hele livet

Det er lagt inn fleksibilitet i boligenes planlgsning slik at
hjemmene fungerer gjiennom ulike livsfaser. For barne-
familien er det tenkt pa oppbevaring, barnevogn og lek.
For tenaringsforeldre finnes det etekstra oppholdsrom

i forste etasje. For alle finnes det rom som kan tilpasses,
og som kan endre funksjon i takt med livet.

"Jeg haper barna som vokser opp her husker gata. At de
fikk lgpe fritt, leke med naboer og hare til. Og jeg haper
foreldrene husker at hverdagen fungerte godt, samtidig
som at det ogsa var plass til fest”

Dette er boliger som skal vare, tale endring og fylle ulike

behov uten a miste identiteten sin. Saga As er ikke boliger
for én livsfase — det er et hjem for hele livet.
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Bli kient med As kommune

As er en kommune hvor naerhet til naturen star i sentrum.
Her far du bade naerhet til natur og et levende lokalmiljo
med tiloud innen kultur, leering og fellesskap. Med en sterk
bevissthet rundt grgnn utvikling, er As en kommune i vekst —
med beina godt plantet i det jordneere.

Dette er et sted der det er lett & hare til, og godt & vokse opp.
Her lever folk tett pa bade natur og mennesker, og skaper et
hverdagsliv preget av ro, rytme og raushet.
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Omradet — Nar alt er like i nserheten

A boiAs er & leve med korte avstander til det du trenger.
Her er naturen en del av hverdagen, og alt ligger til rette
for et liv med mindre logistikk og mer ro.

Barnehage og skole ligger en trygg spasertur unna, toget
tar deg inn til Oslo pa 17 minutter, og naturen ligger
bokstavelig talt rett utenfor dera. Her kan du ta med
barna péa skogstur etter middag, sykle til trening pa ti
minutter, og handle mat pa vei hjem.

18

Barnehage bare et par skritt unna

Med Sagalund barnehage vegg i vegg med boligomradet,
er det kort vei til en god start pa dagen for de minste.

| tillegg finnes det flere barnehager i gangavstand, noe
som gir fleksibilitet og valgmuligheter. Nar leveringen géar
raskt og smidig, far bade store og sma en bedre start

pa hverdagen og mer tid sammen.

En trygg skolevei

Fra Saga As er det kort vei til bade barne- og ungdoms
skole. Asgérd barneskole ligger kun 13 minutters gange
unna, og As ungdomsskole ligger en 33 minutters tur
eller 9 minutter pé sykkel unna. Her far barna en trygg og
forutsigbar skolevei i granne omgivelser, og etter hvert
friheten til & klare den selv.

Vitenparken Campus As

| hjertet av As finner du Vitenparken - et levende viten-
senter hvor hele familien kan utforske natur, teknologi og
beerekraft giennom lek og opplevelser. Her kan barna
lage egne eksperimenter, delta pa kreative verksteder og
leere mer om alt fra matproduksjon til klima. Vitenparken
er bare en sykkeltur unna Saga As.

Kreative muligheter i As kulturskole

| As far barn og unge utvikle sine kreative sider giennom
kulturskolen. Enten det handler om & spille et instrument,
danse, tegne eller & sté pa en scene, gir As kulturskole et
trygt og inspirerende fellesskap hvor mestring og glede
stari sentrum.

Aktiv lek og mestring i AsTurn

As Turnforening er et samlingspunkt for smé og store
som elsker & veere i bevegelse. Her tilbys allsidige
aktiviteter som turn og gymlek med fokus pa glede,
motorisk utvikling og fellesskap. Det er lav terskel og
hey energi, og barna far bruke kroppen, bygge selvtillit
og finne mestring i trygge omgivelser

Eventyr, utforsking og ro pa As bibliotek

| As finner du et bibliotek som tilbyr mye mer enn bgker.
Her finner du mateplass for nysgjerrighet, fantasi og
fellesskap. For barnefamilier byr biblioteket pa et bredt
program med lesestunder, verksteder, haytlesning

og arrangementer som gir barna en tidlig kjeerlighet til
sprak og historiefortelling. Her er det rom for bade
rolige stunder i lesekroken og spennende oppdagelser.

Finn roen i naturens lekeplasser

Rett utenfor deren venter skogen med turmuligheter og
hyggelige oppholdssteder for hele familien. | Sagaskogen
ligger Sagahuken, en gapahuk perfekt for en pause etter
barnehagen eller en enkel ettermiddagstur. Litt lengerinn
i Eldorskogen finner du Harahuken som er et rolig sted
for grilling, matpakker og tid sammen i naturen. Og i
Ekornskogen ligger Ekornhuken med plass til a spille ball,
kubb eller leke mellom treerne.

Trening nar det passer deg

Rett ved togstasjonen, bare 14 minutters gange fra
Saga As, ligger Fresh Fitness. Her finner du godt utstyrte
treningsarealer som er apent fra 05-24 alle dager
helearet. Benytt deg av gode treningsfasiliteter nar det
passer deg og hverdagen din best.

TusenFryd som nzermeste nabo

Bare en kort kjeretur fra Saga As ligger TusenFryd —Norges
storste fornayelsespark. Her venter berg-og-dal-baner,
karuseller og is i sola. Perfekt for sma utflukter, bursdager
eller spontane sommerdager der hele familien far kienne
pa ekte spenning.

Opplevelser for hele familien pa As kulturhus

Midt i sentrum finner du As kulturhus som er et levende
samlingspunkt for store og sma. Her vises filmer for
hele familien, og det arrangeres konserter, teater og
forestillinger gjennom aret. Med et bredt og variert
kulturtilbud er det enkelt & f& med seg noe inspirerende,
uten a reise langt.

Enkel reise inn til Oslo — og hjem igjen

Fra Saga As er det kort vei til As stasjon — 14 minutter til
fots eller bare 4 minutter med sykkel. Herfra gér toget til
Oslo, med en reisetid som gjer det enkelt & pendle eller ta
turen inn til byen nar det passer.

Det gjor det bade fleksibelt og forutsigbart a bo landlig,
men fortsatt veere tett pa det meste.

Handle pa vei hjem fra jobb

Fra Saga As er det kort vei til dagligvarebutikker — bare
15 minutter til fots eller 4 minutter med sykkel. Det
gjor det enkelt & ta med barna pé en liten handletur etter
barnehagen, eller svinge innom butikken pa vei hjiem
fra toget.
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Borettslag

Saga Aser organisert i et moderne borettslag — helt uten
fellesgjeld. Dette gir deg bade trygghet og skonomisk
forutsigbarhet fra farste stund. Nar du eier en boligi et
borettslag, er du andelseier i borettslaget. Du har enerett
til boligen din, samtidig som du har rett til a bruke felles-
arealene sammen med de andre beboerne.
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Fakta om borettslag:

» @konomisk forutsigbarhet og drift: Fellesutgiftene
dekker viktige kostnader som vedlikehold av fellesom-
rader, forsikring og drift. Uten fellesgjeld vet du akkurat
hva du betaler hver maned, uten overraskelser.
Bortettslaget tar seg av utvendig vedlikehold og drift,
som plenklipping, snerydding og ytre vedlikehold av
bygninger. Dette betyr mindre stress og mer fritid for deg.

» Fremtidig finansiering: Det er mye enklere & ta opp
fellesgjeld i et borettslag dersom det senere blir aktuelt &
gjore investeringer i Saga As. Dette fordi borettslaget eier
bygningene og banken kan ta pant i disse ved et lan. Dette
bidrar til minimal risiko for ekstraordinaere innbetalinger
av felleskostnader dersom det besluttes at borettslaget
skal gjgre en investering.

¢ Ingen dokumentavgift ved videresalg: | borettslag
betaler du ingen dokumentavgift nar du skal videreselge
boligen, noe som gir betydelige skonomiske fordeler
sammenlignet med selveierboliger. Ved salg av selveier-
boliger kommer 2,5% i tillegg til kippesummen.

 Trygg eierskapsform med bruksrett: Aboi borettslag
gir deg enerett til & bruke din bolig. Du har full rett til &
benytte boligen p3 lik linje med selveier, men med enklere
administrasjon og styrken i et solid fellesskap i ryggen.

 Puss opp som du vil: Du bestemmer helt selvom du
@nsker & pusse opp eller ikke. | et borettslag kan du pusse
opp og innrede slik du selv gnsker.



Boligene

Lasningene

| Saga Aser boligene tegnet med smabarnsfamilienes
hverdag i tankene. Derfor er det lagt stor vekt pa smarte
og giennomtenkte lgsninger som gjor det enklere & fa
dagene til & ga opp. Her er det plass til barnevogna nar
du kommer hjem, oppbevaringslasninger som gjer det
lett & holde orden, og inngangspartier som téler vate
parkdresser og travle morgener.

Det handler ikke om ekstra funksjoner som legges til
etterpé. Det handler om a designe fra innsiden og ut,
med ekte forstéelse for hvordan smabarnslivet utspiller
seg. Her har hver ting en egen plass, slik at det ogséa
blir plass til & leve. Og kanskje viktigst av alt: dette er
lzsninger som star seg over tid, for familier i ulike faser
og med ulike behov.

Interigret

Saga As skal veere et godt sted & komme hjem til. Ikke
bare fordi alt fungerer, men fordi det foles fint. Interigret
i boligene er ngye gjennomtenkt, med materialer, farger og
uttrykk som gir en rolig og innbydende atmosfeere.

Her mater funksjon visuell kvalitet. Oppholdsrommene
er store, apne og fleksible. De er utformet for a kunne
romme béde morgenkaffe og middagsgjester, hverdags-
kaos og konfirmasjonsfest. Hemmene i Saga As skiller
seg fra mange nybygg ved & ha personlighet, varme
og kvalitet.
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Arkitekturen

| Saga As er hver bygning, hvert uterom og hver passasje
er ngye planlagt for & skape en god balanse mellom det
a veere for seg selv og det a veere sammen med andre.
Her er det lune soner, granne hager og fellesomréder som
inviterer til mgtepunkt mellom naboer.

Barna kan leke trygt ute i gata eller pa lekeplassen, mens
de voksne slar av en prat pa veien hjem. Samtidig har
hver bolig sitt private, skiermede uteomrade, men fortsatt

med kontakt til omgivelsene.

Arkitekturen er ogséa utformet for & 8pne seg mot neer-
miljget. Sma stier og dpninger gjor at nabolaget inviterer
bade naboer og natur inn. Saga As skal veere en levende
del av samfunnet i As.

|
|

4 Barnehage

Salgstrinn 2

Brekkeveien

As stasjon 1km )



Et viktig sted i hiemmet er kjokkenet.
Pa Saga As far du et delikat og
velutstyrt kjgkken fra Norema. Det

er mange muligheter a sette sitt
personlige preg pa kjokkenet gjennom
tilvalgsprosessen.
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Som standard leveres det nyeste
teknologi innen ventilasjon. Det blir
avtrekksventliasjon fra Roros-hetta
som leveres med Sense teknologi
og integrert komfyrvakt. Standard
hvitevarer er fra Siemens.

Det som mgter deg i inngangen er viktig. Derfor har vi
laget et ferdig forslag til praktisk mgblement i entré med
sittebenk og garderobeskap, som forberedt tilvalg. Det er
direkte adkomst til garasje via bod eller sluse. P& gulvet er
det 60 x 60 cm fliser fra Vitra.
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| 1. etasje er det lagt opp til romslige
vaskefasiliteter. Det er satt av god
plass til vaskemaskin og terketrommel.
Mabelet som er illustrert, er tilvalg fra
Norema. Det leveres Hafa baderoms-
mgbel samt speil med integrert lys.
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Det er to ulike varianter av vaskerom
pa Saga As. Den ene hustypen har
plass til vask pa stort bad i 1. etasje.
Den andre typen har plass til vask i
bod med direkte utgang til uteplass.

Flisene som er illustrert er mulig tilvalg,
standard flis er i 600x600 mm format.
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Et hjem som taler livet

A bo i Saga As er ikke bare & flytte inn i en ny bolig. Det er &
flytte inn i en hverdag med plass til det som betyr noe. Her
er interigret n@ye gjennomtenkt for familielivet, for rytmen
i dagene og for folelsen av & lande hjemme.
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Hverdagen starter her

Nar du kommer inn daren etter barnehage og jobb, skal
hjemmet ta imot deg. Derfor har vi valgt materialer og
lgsninger som taler travle morgener, vate votter og sma
fotter som leper giennom rommet. | gangen ligger store,
slitesterke fliser med varm beige tone. Her er det rom for
a rydde vekk alt, og likevel kjenne at det er pent.

Et kjokken som inviterer til samvaer

Kjokkenet er hiemmets matepunkt. Her samles dere
rundt frokostskala, middagspannen eller bursdagskaka.
Standardlgsningen har en dempet beige tone med en
robust benkeplate i steinmgnstret laminat. Dersom du
onsker & gjore oppgraderinger, har du mulighet til & velge
mellom samtlige fronter og benkeplater som leveres

av Norema pa Maxbo. Alt er satt sammen for & téle
hverdagens tempo og samtidig veere et sted du faktisk
vil veere i. Skuffene dpnes mykt, overskapene apnes
med et lite dytt, og benkeplaten gir nok plass til bade
matlaging og lekser.

Rom som gir ro

Veggene er malt i en tidlgs, lun farge med matt overfiate.
Gulvet i oppholdsrommene er lagt med 1-stavs eike-
parkett, og gir et solid, varmt og med ekte preg. Her er
det plass til bade smabarnskaos og sene kvelder, med
lys som faller naturlig inn fra vinduene.

Et bad for hele familien

Pa badet har flisene lyse, naturinspirerte toner. Du kan
velge mellom flere farger pa flisene og ulike servantskap
i lys eller merk eik. Alt er levert med omtanke for bade
funksjon og estetikk.



Plantegninger

Areal i henhold til NS3940:2023: Internt bruksareal
(BRA-i) er bruksarealet av boenheten innenfor omslutt-
ende vegger. | BRA-i medregnes areal som opptas av
vegger, rer og ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter
o.l. innenfor bruksenheten. Bygningsintegrert garasje
med port og direkte atkomst til bolig, beregnes som BRA-i.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten. Arealet males til
innsiden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller
lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykk der
det ikke finnes noen ytre begrensninger som rekkverk o.l.
Boligene er ikke detaljprosjektert, og mindre endringer
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i forbindelse med videre prosjektering og bygging kan
forekomme. Endringer kan veere i areal, tekniske
installasjoner, sjakter, nedforinger, sayler pa balkonger/
terrasse mm. Viser ellers til leveransebeskrivelsen.
llustrert mablering kan veere i konflikt med tilgjengelig-
hetskrav. Dette gjelder spesielt mindre soverom som
tilfredsstiller tilgjengelighetskrav med enkeltseng,

men kan veere illustrert med dobbeltseng. Kjokken er
veiledende og leveres i henhold til egen kjgkkentegning
som fremlegges til tilvalgsprosessen. Se utomhusplan
for mer detaljering av uteareal.
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Romskjema

Innredning

Diverse

Ytterder leveres med ID Lock
Vist garderobeskap og benk fra Norema er tilvalg.

Innerdor

Serie: Swedoor Stable, med malte karmer
og kompakt derblad

Farge: NCS S0500-N

Downlights med dimmer.
EL gulvvarme

Trapp: Tett trapp 1. til 2. etg. Trapp med &pne trinn fra 2. til 3.
etg. Trinn i eik. Sidevanger og handlgper i hvitt.

Kjokkeninnredning fra Norema
Modell: Sol - Farge Beige S 2005-Y20R
Darer og skuffer er med integrert demping

Benkeplate: Laminat Delaware stein 652
Tykkelse: 20 mm

Vask: Intra Linea Rustfritt stal — Nedfelt i benkeplaten
Blandebatteri: a-collection Azur i krom, m/ uttrekk.

Ventilator: Reros slim sense med integrert komfyrvakt

Hvitevarer: Oppvaskmaskin, ovn, platetopp og kjoleskap
fra Siemens

Vegg mellom kjgkkenbenk og overskap leveres malt.

Kjokkentegninger for de enkelte leiligheter vil bli utarbeidet i
forbindelse med detaljprosjekteringen, og oversendes hver
enkelt kjgper i tilvalgsprosessen.

Kjokkentegninger kan avvike fra kjgkken inntegnet pa
plantegningen i prospektet. Kjgkkentegningen vil i sa fall veere

gjeldende.

Stikk i henhold til el-tegning.

Peis: Peisselskabet sin Vison Line el. tilsvarende.

Innerdgr Stable fra Swedoor farge: NCS SO0500-N

Det leveres ett stk komplett IKT-uttak.
2 stk takpunkt til belysning
Stikk i henhold til el-tegning.

Trapp: Tett trapp 1. til 2. etg. Trapp med apne trinn fra 2. til
3. etg. Trinn i eik. Sidevanger og handlgper i hvitt.

Panelovn EL

Pa alle soverom er det satt av plass til garderobeskap.
Skyvedgrsgarderober kan bestilles som tilvalg.

Det leveres ikke innmat til garedrober. Dette tilbys som
tilvalgspakker fra Elfa eller Langlo

Innerdar Stable fra Swedoo, fargekode NCS S 0500-N

Stikk i henhold til el-tegning.

1 stk takpunkt til belysning

Rom Gulv Vegger Tak
Gang Fliser Sparklet og malt: Sparklet og malt
Serie: Vitra Flakestone Farge: Tidlgs - NCS S-1002-Y NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Light Greige
Format: 600x600 mm Listfritt rundt vindu
Innvendige darer leveres med
Leverander: Vitra Tiles utforinger og std. glatte gerikter
i farge S-0500-N
Gulvlister: 12X58mm Malt
S-0500-N
Kjokken Parkett: Sparklet og malt: Sparklet og malt:
1-stavs Eikeparkett Farge: Tidlgs - NCS S-1002-Y | NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Eik Springview
Format: 2266x151x15 mm Listfritt rundt vindu
Leverandgr: Kéhrs Innvendige degrer leveres
med utforinger og std. glatte
Fotlister: Eik 12X58 gerikter i farge S-0500-N
Stue Parkett: Sparklet og mailt: Sparklet og malt:
1-stavs Eikeparkett Farge: Tidlgs - NCS S-1002-Y | NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Eik Springview
Format: 2266x151x15 mm
Leverander: Kahrs Listfritt rundt vindu
Innvendige degrer leveres
Fotlister: Eik 12X58 med utforinger og std. glatte
gerikter i farge S-0500-N
Soverom Parkett: Sparklet og malt: Sparklet og malt:
1-stavs Eikeparkett Farge: Tidlgs NCS:S1002-Y NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Eik Springview
Format: 2266x151x15 mm
Leverandegr: Kahrs Listfritt rundt vindu
Innvendige degrer leveres
Fotlister: Eik 12X58 med utforinger og std. glatte
gerikter i farge S-0500-N
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Innredning

Diverse

Innerder Stable fra Swedoor fargekode NCS S 0500-N.

Tekniske installasjoner:

- Vannskap for saniteerrgr

- Sikringsskap

- Inntak bredband

Ventilasjonsaggregat (alternativt plasseres den under trapp)

Taklampe
Gulvvarme EL

Stikk i henhold til el-tegning.

Innredning til vaskemaskin og tarketrommel som er vist i
3D ertilvalg. Det levers opplegg for vann og avlap

Innerder Stable fra Swedoor fargekode NCS S 0500-N.

Tekniske installasjoner:

- Vannskap for saniteerrgr
- Sikringsskap

- Inntak bredband

- Ventilasjonsaggregat
Utslagsvask

Taklampe

Gulvvarme EL

Stikk i henhold til el-tegning

Serie: GO servantskap 2 skuffer
Bredde: 1000 mm

Finish: Lys eik

Grep: Push-open

Servant: Servant On Soft integrert vask
Speil: Rundt speil med belysning
Leverander: Hafa

Servantarmatur: a-collection Azur - Krom
Dusjarmatur: a-collection Azur Takdusjpakke

Innredning til vaskemaskin og tarketrommel som er vist i
3D er tilvalg. Det levers opplegg for vann og avlgp

Gulvvarme EL

Downlights: Unicone

Toalett: Vikingbad Aida Slim
Betjeningsplate fra Tece i krom

Sluk: Rennesluk Tece Drain Profile
Varmtvannsbereder

Opplegg for vaskemaskin

Serie: Neat

Bredde: 420 mm - Dybde: 320 mm
Finish: Hvit

Servant: Neat 420

Speil: Rektanguleert speil med belysning
Leverander: Hafa

Servantarmatur: a-collection Azur - Krom
Dusjarmatur: a-collection Azur Takdusjpakke

Gulvvarme EL

Downlights: Unicone

Toalett: Vikingbad Aida Slim
Betjeningsplate fra Tece i krom

Sluk: Rennesluk Tece Drain Profile

Rom Gulv Vegger Tak
BOD Hustype | Fliser Sparklet og malt: Sparklet og malt:
H1og H3 Serie: Vitra Flakestone Farge: Tidlgs - NCS: S1002-Y NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Light Greige
Format: 600x600 mm Listfritt rundt vindu
Innvendige derer leveres med
Leverander: Vitra Tiles utforinger og std. glatte gerikter
i farge S-0500-N
Gulvlister: 12X58mm Malt
S-0500-N
BOD Hustype | Fliser Sparklet og malt: Sparklet og malt:
H2 Serie: Vitra Flakestone Farge: Tidlgs - NCS: S1002-Y NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Light Greige
Format: 600x600 mm Listfritt rundt vindu
Innvendige derer leveres
Leverander: Vitra Tiles med utforinger og std. glatte
gerikter i farge S-0500-N
Gulvlister: 12X58mm Malt
S-0500-N
BAD 1.etg Fliser Fliser Sparklet og malt:
hustype H1og | Serie: Vitra Flakestone Serie: Vitra Flakestone NCS S-1002-Y - Matt
H3 Finish: Light Greige Finish: Light Greige
Format: 600x600 mm Format: 600x600 mm
Leverander: Vitra Tiles Leverander: Vitra Tiles
Sokkelflis
Omrade ved vaskemaskiner:
Malt NCS S-1002-Y
BAD 1.etg Fliser Fliser Sparklet og malt
hustype H2 Serie: Vitra Flakestone Serie: Vitra Flakestone NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Light Greige Finish: Light Greige
Format: 600x600 mm Format: 600x600 mm
Leverander: Vitra Tiles Leverander: Vitra Tiles
Sokkelflis
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Innredning

Diverse

Serie: GO servantskap 2 skuffer
Bredde: 1000 mm

Finish: Lys eik

Grep: Push-open

Servant: Servant On Soft integrert vask
Speil: Rundt speil med belysning
Leverander: Hafa

Servantarmatur: a-collection Azur - Krom
Dusjarmatur: a-collection Azur Takdusjpakke

Gulvvarme EL

Downlights: Unicone

Toalett: Vikingbad Aida Slim
Betjeningsplate fra Tece i krom

Sluk: Rennesluk Tece Drain Profile

Belysning og stikkontakt.

Rom Gulv Vegger Tak

BAD 3.etg Fliser Serie: Vitra Flakestone Sparklet og malt:
Serie: Vitra Flakestone Finish: Light Greige NCS S-1002-Y - Matt
Finish: Light Greige Format: 600x600 mm
Format: 600x600 mm

Leverander: Vitra Tiles

Leverander: Vitra Tiles
Sokkelflis

FORHAGER Terrassebord cu impregnert

PATERRENG | furu 28x120 mm

TAKTERRASSE | Terrassebord cu impregnert
furu 28x120 mm

68

Belysning og stikkontakt.
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Kvalitetsbeskrivelse

TEKNISK FORSKRIFT
Leilighetene bygges etter TEK 17.

MILJD

Det legges vekt pa & oppna gode miljgkvaliteter i
prosjektet, bade ved materialvalg og giennom utfarelse.
Det etterstrebes bruk av materialer og produkter som

er fremstilt med forsvarlig energibruk og lite forurensning.

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og ber leses sammen
med romskjema og plantegning for a fa et helhetsbilde av
leiligheten. Se romskjema for beskrivelse av overflatebe-
handling av gulv, vegger og himling, samt innredning i de
ulike rommene i leiligheten. Boligene utferes i normal god
héndverksmessig kvalitet

INNERVEGGER

Innervegger bestar av stenderverk av tre kledd med
gips som er sparklet og malt. Alle innervegger i lett
konstruksjon leveres med isolasjon. Vegger males i
fargen Tidlas NCS:S1002-Y.

KJOKKENINNREDNING

Kjokken leveres fra Norema. Det er demping pa derer
og skuffer. Benkeplate er 20mm laminat. Det leveres
integrerte hvitevarer fra Siemens. Spesifisert tegning og
beskrivelse av kjskken vil bli utarbeidet for hvert enkelt
hus i forbindelse med tilvalgsprosessen. Det er utarbeidet
forslag til tilvalg fra interigrarkitekt. Disse vises i dette
prospekt. | tillegg kan kjgper fritt velge tilvalg i Noremas
sortiment.

BAD

Bad leveres med flislagt gulv og vegger. For type henvises
det til romskjema. Der hvor det leveres rennesluk blir
det etablert ensidig fall mot rennesluket. Der det er
vindu pa bad, blir det utformet slik at innsyn hindres.
Baderomsinnredning leveres fra Hafa.

Standard beskrives i romskjema. Det er mulig a endre
type i tilvalgsprosess. Opplegg for vaskemaskin eri bod
(hustype H2) og bad i 1.etg. (hustype H1)
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VASKEROM

Vaskerom er planlagt i 1.etg i alle hustyper. Det er satt
av plass til mgbler for vaskemaskin og terketrommel.
Kan kjgpes som tilvalg giennom Norema

GARASJE

Garasjen er en integrert del av bygningskroppen. Det blir
direkte adkomst fra garasjen til boligen via bod/sluse. Det
leveres lader til E-bil

HIMLINGER

Himlinger leveres i sparklet og malt gips. Det blir ekstra
takhgyde i 2.etasje ca. 250cm. (stue kjokken etasje)
Rom med downlights og/eller tekniske faringer kan ha
nedforet gipshimling, eventuelt innkassing av tekniske
feringer, i hele eller deler av rommet. Bade nedforet
gipshimling og eventuell innkassing leveres sparklet
og malt. | rom med tekniske foringer kan takhgyden
veere minimum 220 cm. Det tas forbehold om endelig
plassering og starrelse av sjakter

D@RER OG VINDUER

Vinduer, markterrasse- og balkongdarer leveres med energi-
glass, innvendig malt i tilsvarende farge som pa

listverk og innerdgrer, klassisk hvit. Utvendig er det
aluminiumsbelagt og farge i henhold til arkitektens
fargevalg utvendig. Utfarelse, inndeling og slagretning
avhenger av hvilke tekniske krav de enkelte vinduer og
darer har, herunder i forhold til stgy, brannkrav osv. Det

vil kunne forekomme fastfelt der brannkonseptet krever
det. Vindusstarrelser samt vindu- og derplassering kan
avvike noe fra de generelle planer, som folge av bl.a.
bezerestruktur og den arkitektoniske utformingen av bygget.
Det kan forekomme nivaforskjell/terskel mellom rom, og
fra innvendige arealer til balkong og markterrasse.
Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre vinduer,
noe som farer til at vinduene blir kaldere pa utsiden fordi
varmen ikke trekker ut. De kalde utvendige flatene kan gi
kondens pa utsiden av vinduet.

Innvendige dgrer modell Swedoor stable i farge

NCS S 0500-N, klassisk hvit. Det leveres gerikter
rundt derer og listfritt rundt vinduer. Dorterskel og
feielist i eik, i tilngermet lik utforelse som parkett. Det
blir synlig innfesting av gulvlist i eik Dervridere i bgrstet

stal. De fleste darer leveres med flate terskler for & sikre
luftstremning gjennom leiligheten slik at ventilasjonsan-
legget fungerer optimalt.

Darer og vindusdetaljer leveres i farge NCS S-0500-N.
Ytterder leveres med ID Lock

DIVERSE

Pa alle soverom er det satt av plass til garderobeskap.
Skyvedearsgarderober kan ogsa bestilles som tilvalg.

Som tilvalg kan det ogsa leveres garderobe og sittebenk
med lave skuffer fra Norema i entré.

Det leveres peis i stue. Peisselskabet sin Vision Line
eller tilsvarende. Det er mulighet for & endre peis-modell
giennom tilvalg.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Kjopere far anledning til & sette sitt personlige preg pa
leiligheten gjennom tilvalg. Kjgper vil fa anledning til &
gjore tilvalg i henhold til prosjektets tilvalgsmeny mot
tillegg i pris. Oversikt over tilvalg, hvilke kostnader som
vil palepe og frist for beslutning vil bli oversendt etter
at arbeidene er igangsatt. Tilvalg gjeres gjennom en
digital plattform. Alle kjspere vil fa mulighet til personlig
tilvalgsmgte med prosjektets kunderadgivere.

Kjoper kan ogséa ha anledning til & bestille endringer
utover prosjektets tilvalgsmeny mot tillegg i pris.

En endring skiller seg fra tilvalg ved at dette er endringer/
forandringer i boligen som medfarer endring i tegning
og teknisk underlag. Eksempel pa endring kan veere
flytting av vegger eller derer. Endring kan ogsa veere a
ndre bestillinger som ikke falger prosjektets tilvalgsmeny.
@nsker om endringer kan medfgre at selger, totalent-
reprenar, tekniske konsulenter og/eller arkitekt ma
vurdere gnskene. Kjgper ma dekke kostnadene for disse
vurderingene, uavhengig om endringene blir bestilt eller
ikke. Dersom endringer kan gjennomfares ma disse
prises i hvert enkelt tilfelle, og godkjennes av entreprenar,
ofte lang tid i forveien. Kjgper ma dekke kostnadene
knyttet til endringer. Kostnadene skal blant annet dekke
utarbeidelse av pristilbud, omprosjektering, oppdatering
av tegninger, oppfolging og koordinering pa byggeplass
m.m. Disse endringene medferer arbeid i flere ledd, og
kostnaden kan derfor bli betydelig.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfares rasjonelt med delvis serieproduksjon i
form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gir noen begrensninger for hvilke tillegg

og endringer som kjgper kan forvente a fa giennomfert
og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.
Endringer kan ikke gjennomfares dersom det bergrer
rammetillatelsen, ma omseakes eller gir forsinkelser i
prosjektet. Kjgper kan heller ikke kreve endringer som
utgjer mer enn 15 % av avtalt kigpesum. Det vises ogsa
til bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg og
endringer. Fristene som oppgis er endelige, og kjoper er
selv ansvarlig for a iverksette bestillinger innenfor de gitte
frister. Oversittes fristene vil leiligheten bli levert i henhold
til prosjektets kvalitetsbeskrivelse og standard leveranse.

Tilvalg og endringer avtales mellom kjgper og prosjektets
kunderadgivere. Fakturering av tilvalg og endringer skjer
etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere
innbetalt til megler far overtakelse. Selger kan kreve at
kjoper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og endrings-
arbeider.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i prosjektets
standardprodukter (for eksempel kjgkken), vil
uttrekkssummen veere kostpris (hensyntatt rabatter),
og deretter fratrukket paslag. Som folge av rabatter
og paslag kan uttrekkssummen veere betydelig lavere
enn veiledende butikkpris. Det kan ikke regnes med at
totalentreprengren vil pata seg & montere eventuelle
leveranser som kjaper bestiller pa egen hand far
overtakelse. Dersom kjaper trekker ut leveranser som
er ngdvendige for a fa midlertidig brukstillatelse, som
for eksempel hele kjokkenet, ma selger etablere en
minimumslasning (hybelkjekken e.l.) for kjgpers regning.

Vare priser pé tilvalg og endringer gjenspeiler erfarings-
priser, innhentede pristilbud fra leverandarer, konsulenter
og egne arbeider. Sammenligning av priser man far
oppgitt i butikk for tilsvarende vare blir misvisende da
montering, tilpassing, transport, vask, emballasjehandtering,
koordinering, kvalitetssikring etc. ikke er medregnet i
butikkenes utsalgspris.

TEKNISKE ANLEGG
ELEKTRISKANLEGG

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med innfelte hvite
brytere og kontakter i minimalistisk design.
Automatsikringer i eget sikringsskap med overbelastnings-
vern og jordfeilvarslingsenhet/ bryter, plasseres i leilighet
eller i felles trappeoppgang. Endelig plassering

av sikringsskap besluttes av selger under detaljprosjekte-
ringen. Hovedsikringsskap og malere i bod.

Det leveres downlights i gang 1.etg og péa bad. Det vil bli
utarbeidet spesifiserte elektrotegninger for hver enkelt
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bolig i forbindelse med tilvalgsprosessen. Det finnes
noen begrensninger for plassering av downlights pga
ventilasjonsanlegg. Det elektriske anlegget leveres etter
NEK 400.

TV/BREDBAND

Det leveres ett stk. komplett data- og TV-punkt i stue.
Opplegg og tilkobling bestilles av utbygger. Selger tar
forbehold om pélagt bindingstid for TV/bredband.

SANITARUTSTYR/RGRLEGGER

Alle vannledninger til tappesteder er rar i ror system.
Plassering av ror i rar koblingsskap besluttes under
detaljprosjekteringen. Kjgper ma veere klar over at skapet
ma plasseres slik at det er lett tilgjengelig for avstengning
av vann dersom en lekkasje skulle oppsta. Det monteres
ettgreps blandebatterier pa bad og kjokken, opplegg for
oppvaskmaskin i kjiskkenbenk og for vaskemaskin pa
bad/bod i 1.etg.

BRANN

Det monteres reykvarslere og pulverapparat. Det
monteres utfellbar brannstige fra 3.etg pa fasaden.

OPPVARMING OG TAPPEVANN

Leilighetene oppvarmes med El-gulvvarme i rom med
fliser med unntak av sluse og i boder. For @vrig leveres
panelovner i stue/kjokken 2.etg. Det leveres ikke
oppvarming pa soverom, eller gvrige rom, men det er
stikkontakt til evt ekstra panelovn. Det leveres vannmaler
pa tappevann. Det tas forbehold om offentlige krav til
pakobling av fjernvarme.

VENTILASJONSANLEGG

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det leveres
ventilasjonsaggregat plassert i bod evt under trapp.
Aggregatets endelige plassering avklares under detalj-
prosjekteringen. Vi gjor oppmerksom pé at dagens
aggregater for balansert ventilasjon avgir noe stay, selv
om dette er innenfor tillatte grenseverdier.

FASADE

Alle beerekonstruksjoner er av tre og stél. Fasadene
er kledd med panel type TRYR ferdig beiset.
Farge stormsort. Vinduer er aluminiumsbelagt.

MARKTERRASSER OG BALKONGER

P& markterrasser og balkonger leveres dekke med CU
impregnert terrassebord. Dersom det gnskes annen
type dekke, kan dette bestilles som tilvalg. Utvendig pa
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bakkeplan monteres en stk. frostfri utekran. Plassering
er ikke endelig bestemt og avklares i detaljprosjekterin-
gen.

UTOMHUS

Utomhusplan for felles uteomréde for Saga As erinntatt

i prospektet, og vil bearbeides videre under detalj-
prosjekteringen og er ikke & anse som bindende for
selger. Utforming og materialvalg blir levert i henhold til
endelig godkjent utomhusplan. Det vil bli opparbeidet
felles oppholdssoner med sittegrupper, lekeapparater
og beplantning. Det leveres utvendig belysning med
lyssensor/tidsur pa fellesarealer i form av pullerter og
lampe ved inngangspartiene.

RENOVASJON

Det vil bli levert nedgravde avfallscontainere i gatetun
hvor de allerede er etablert brgnner i forbindelse med
naboprosjektet Brekketunet.

@VRIGE OPPLYSNINGER
AREALANGIVELSE

Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Arealet
er angitt som BRA og BRA-i. P4 Saga As samsvarer disse
arealene. Arealene er angitt etter NS 3490:2023 tabell A:1.
| tillegg kommer TBA som er arealet av uteomrader
(balkong og markterrasse). Disse inngar ikke i BRA. Det
gjores oppmerksom pa at garasjen regnes inn i BRA-i all
den tid det er direkte adkomst fra garasije til boligen via
en sluse.

Arealer for leiligheter, balkonger og markterrasser er
angitt s& ngyaktig som mulig. Selger tar forbehold om
mindre avvik blant annet som falge av at beregninger
er foretatt pa tegninger og at prosjektet per i dag ikke
er detaljprosjektert. Det vil ogsa forekomme rarferinger
og sjakter i leilighetene som ikke er vist pa tegning.
Eventuelle mindre avvik gir ikke kjgper rett til & kreve
prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstar vesentlige avvik.

FDV DOKUMENTASJON

Til hver leilighet vil det medfelge FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, Drift og Vedlikehold). Her vil det fremgéa
hvilke materialer, produkter, fargevalg mv. som er benyttet
i leiligheten i tillegg til oversikt over kontaktpersoner/firma
som har veert ansvarlig for prosjektets ulike arbeider. Det
fremgar ogsa hvilket behov for vedlikehold, som ma til for
at garantier skal opprettholdes.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL UTF@RELSEN
AV PROSJEKTET

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle
opplysninger om leilighetene og prosjektet for @vrig er
derfor gitt med forbehold om rett til endringer som

er hensiktsmessige og nadvendige i forbindelse med
neermere detaljering av prosjektet og leilighetene,
herunder som folge av palegg fra myndighetene eller
tiltak for 4 tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt
star utbygger fritt til & velge lasninger i den grad det ikke
forringer standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve
endring i pris, & foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som anses
hensiktsmessige og/eller ngdvendige, og som ikke
forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og
funksjon i vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsa retten til 8 bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer og
materialvalg i og pa bygningene.

Det presiseres seerskilt at salgsprospektet ikke er
bindende for detaljutforming og farger av leilighetene
eller prosjektet for gvrig. Opplysninger gitt i salgs-
prospektet kan fravikes dersom selgeren anser

det nedvendig eller anskelig, men endringene skal
ikke ha innvirkning pa forutsatt standard.

Det gjores oppmerksom pa at perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og bilder i prospektet er
av illustrativ karakter og inneholder derfor detaljer som
farger, innredninger, magblering, der- og vindusutforming/
inndeling, beplantning og arkitektoniske detaljer m.v.
som ikke inngér i leveransen. Utstyr/standard som
leveres fremgar av kvalitetsbeskrivelsen og romskjema

i prospektet.

Pa de enkelte plantegningene er det vist forslag til
plassering av mabler, utstyr og hvitevarer. Det samme
gjelder garderobeinnredning i entré og pa soverom,
vaskemaskin pa bad og stiplede lgsninger. Forslagene
er kun av illustrativ karakter og ment som eksempler.

Pa plantegninger og illustrasjoner er det ikke vist forslag
til plassering av panelovner Dette skyldes at endelig
plassering ikke er avklart pa néveerende tidspunkt. Det
gjeres oppmerksom pa at panelovner kan bli plassert
ved eller i neerheten av vinduer pa stue og kjokken.

Leilighetene er bygget etter TEK 17 og tilfredsstiller krav
til tilgjengelighet der det stilles krav om dette iht.
forskrift. Det gjores oppmerksom pé at forslag til

mgblering vist pa illustrasjoner og plantegninger ikke
ngdvendigvis gjenspeiler krav om tilgjengelighet.
Eksempel pa dette kan veere péa et soverom, hvor til-
gjengelighetskravet er ivaretatt ved mablering av en
enkeltseng, men illustrasjonen/plantegningen kan
likevel vise en dobbeltseng.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en
illustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige
produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen uten at dette
gir kjeper rett til & kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av
salgsmaterialet, og prospektet méa derfor ikke brukes
for ngyaktig méltaking. Det tas forbehold om at sjakter
og feringsveier for VVVS-installasjoner kan bli endret.

Dersom det er motstrid mellom romskjema, kvali-
tetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende leveranse
folge forannevnte rekkefolge. For avrig gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet szerskilt for
denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil.

Oslo, 27.02.2026
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Informasjon til kjgper-

Saga As

INFORMASJON TIL KIBPER - SAGA AS
MEGLERS OPPDRAGSNUMMER

XXX=XX-XXXX

GENERELT OM PROSJEKTET

Saga As bestar av 31 boliger som er organisert slik at to
og to boliger henger sammen, Saga As tilbyr hus med
starrelse 154-155 BRA-i. Alle husene féar private uteplasser
i form av markterrasser, inngangsparti og inntrukket
takterrasse. Husene har ogsa garasje som gér inn i bygget.

Saga As planlegges solgt to salgstrinn

Plantegningene for husene finner du i dette
salgsprospektet.

Deter Studioo Gorilla AS, org.nr. 924 520 450, som har
tegnet Saga As.

SELGER

Boligene bygges ut og selges av Lavenskiold Eiendom AS,
org.nr. 980 079 775.

Selger star fritt til &8 overdra sine rettigheter og forplik-
telser, etter naerveerende avtale til annet selskap innenfor
samme konsern eller annet selskap som kontrolleres
direkte eller indirekte av de som i dag kontrollerer selger.
Med «overdra» menes enhver form for overdragelse,
ogsa i) at en person som har bestemmende innflytelse
over selger mister denne innflytelsen (herunder ved
fusjon og fisjon), eller ii) at en ny person far bestemmende
innflytelse over selger (herunder ved fusjon og fisjon).
Bestemmende innflytelse betyr det samme somi
aksjeloven § 1-3 (2) andre setning. Aksjeloven § 1-3 (4)
gjelder tilsvarende. For overdragelse til andre enn de
forannevnte subjekter ma kjoper samtykke. Samtykke
kan ikke nektes uten saklig grunn.

EIENDOMMEN

Eiet tomt. Tomten bestéar av gnr 54, bnr. 73 og har areal
p& 8000 m?

4

Eiendommen skal bli overfort til Brekkeveien 19
borerttslag Hiemmelshaver er i dag Brekkeveien 19 A AS,
org. nr. 921985 42, et heleid datterselskap av
Levenskiold Eiendom AS, org.nr. 980 079 775, se mer om
dette under etablering av borettslaget, overdragelse av
eiendomsrett m.m.

ENTREPREN@R
Entreprenar er Follohus AS,org nr. 971 647 590

AREALER OG PRISER

Arealer og priser per boenhet og diverse gvrig
informasjon fremkommer av den til enhver tid gjeldende
prisliste. Salgsprisene pa solgte boenheter kan ikke
justeres etter avtaleinngaelse. Selger star til enhver tid
fritt til & endre prisene pa usolgte boenheter

BREKKEVEIEN 19 BORETTSLAG

Boenhetene er planlagt etablert som borettslags-
andeler i Brekkeveien 19 Borettslag. Som andelseier vil
kjoper fa enerett til bruk av sin leilighet i borettslaget,
med tilhgrende rett til bruk av borettslagets fellesarealer.

Borettslaget er etablert og organisert iht. lov om
burettslag av 6. juni 2003 nr. 39 («borettslagslovens).

Ved eierskifte av borettslagsandeler, ma erververen
godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boenheten.
Det er ikke forkjepsrett for andelseierne i borettslagene.
Andelseieren kan med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boenheten til andre innenfor de rammer
som folger av borettslagsloven og vedtektene.

ETABLERING AV BORETTSLAGET, OVERDRAGELSE
AV EIENDOMSRETT M.M.

Borettslagene er etablert og stiftet av Lavenskiold
Eiendom AS. Tomten eies av Brekkeveien 19 A AS
(«Tomteselskapet»). Borettslaget erverver aksjene i
Tomteselskapet. Deretter fusjoneres Tomteselskapet
med Borettslaget. Den praktiske gjennomfaringen
innebeerer at Borettslaget blir eier og hiemmelshaver
til tomten. Levenskiold Eiendom AS vil inngé avtale
om overdragelse av de ferdige oppfarte byggene til

Borettslaget for overtakelse. Borettslaget vil veere eier
og hjemmelshaver til tomt og bygningsmasse pa
tidspunktet boligkjeperne overtar borettslagsandelene.

Borettslagets bokferte verdi pd tomt og bygningsmasse
vil tilsvare markedsverdi ved tidspunktet for erverv

av henholdsvis tomt og bygningsmasse. For bygnings-
massens del vil ogsa skattemessig inngangsverdi tilsvare
markedsverdien etter overdragelsen fra Lavenskiold
Eiendom AS til borettslaget. For bygningsmassens del vil
ogsa skattemessig inngangsverdi tilsvare markedsverdien
etter overdragelsen fra Lavenskiold Eiendom AS til
borettslaget. Skattemessig inngangsverdi pa tomten
er viderefort fra aksjeselskapet med skattemessig
kontinuitet ved fusjonen, og denne er for borettslaget
lavere enn markedsverdien per i dag.

Selger innestar for at borettslaget og hjemmelssels-
kapet per overlevering ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser, samt leverandergjeld tilknyttet
ordineere driftskostnader for borettslaget.

Boligkjgpernes posisjon sikres ved reklamasjonsrett
overfor utfgrende totalentreprengr, og overfor selger
giennom kjopekontrakten og det selgeransvaret som
pahviler selger etter bustadsoppferingslova, som igjen
vil sikres gjennom lovpalagt garanti.

FELLES UTOMHUSAREALER

Utomhusarealer for Saga As vil veere fellesareal for
Borettslaget. En forelgpig utomhusplan er inntatt i
prospektet.

Andeler pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til
utearealet i tilknytning til boligen, se tegningen for den
enkelte andel det gjelder. Det vil komme frem av bygge-
og finansieringsplanen og i borettslagets vedtekter at
det er en eksklusiv bruksrett til disse andelene.

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget.
Vedtektene regulerer forholdet mellom andelseierne,
herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling
av drifts- og vedlikeholdskostnader. Utkast til vedtekter
kan fas ved henvendelse til megler. Kjgper plikter & rette
seg etter borettslagets vedtekter. Disse vedtektene
aksepteres av kjgper. Endelige vedtekter fastsettes av
selger for overlevering/ferdigstillelse/overskjating. Selger
tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige
eller nadvendige i perioden frem til overtakelse, jfr. ogsa
forbehold tatt innledningsvis i utkastet til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides
husordens-/trivselsregler for borettslaget.

FORBEHOLD KNYTTET TIL ORGANISERINGEN

Selger forbeholder seg retten til & beslutte endelig
organisering, herunder antall andeler, organisering av
utomhusarealer m.m.

BYGGETID — ANTATT TIDSPUNKT FOR OVERTAKELSE

Rammetillatelse mottatt 26.11.2025. Selger tar sikte
pa fysisk oppstart av grunnarbeider 1.kvartal 2026.
Byggetiden for prosjektet er forventet & veere cirka

14 til 18 maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn
forventet kan medfare en senere overtakelse.
Ferdigstillelse av utomhusomrader tilknyttet byggene, og
fellesareal for gvrig, vil kunne bli utfert etter overtakelse,
blant annet avhengig av arstiden.

Etter at selgers forbehold knyttet til prosjektets
giennomfaring er bortfalt skal selger skriftlig meddele
til kigper dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato, jf.
bustadoppfaringsloven §§ 10 og 11. Slik melding skall
gis senest 14 dager etter at forbeholdene er bortfalt.

Selger kan kreve at tidspunktet for overtakelse endres til
inntil fem maneder far den opprinnelige ferdigstillelsesda-
toen. Selger skal i sa fall skriftlig varsle kjsper om ny fer-
digstillelsesdato minimum to maneder fer den eventuell
nye dagmulktsbelagte ferdigstillelsesdato. Ved forsinkelse
beregnes det dagmulkt fra den nye ferdigstillelsesdatoen.
Det eksakte tidspunktet (klokkeslett og oppmatested)
for overleveringen skal gis med minst 14 kalenderdagers
skriftlig varsel, dersom dette ikke er varslet p4 et tidligere
tidspunkt.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL PROSJEKTETS
GJENNOMFQ@RING

Selger tar forbehold om godkjent rammetillatelse i trad
med innsendt sgknad og igangsettingstillatelse, og

at tillatelsene blir gitt uten vilkar eller krav om endringer
av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte
leilighetene.

Selger tar forbehold om 60 % solgte boliger.
Eventuelle avbestilte boliger regnes ikke inn som solgt.

Selger tar forbehold om en for selger tilfredsstillende
finansiering av byggelansbank.

Selger tar forbehold om en for selger tilfredsstillende
kontrakt med entreprenar.

Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter
byggestart.
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Selger ma senest innen 0112.2026 gi skriftlig under-
retning til kigper dersom ovennevnte forbehold
paberopes og kjspekontrakten kanselleres. Skriftlig
underretning kan skje elektronisk pa e-post. Mottar
kjoper ikke slikt varsel innen 01.12.2026, er kontrakten
bindende for begge parter, og selger er forpliktet til
igangsette prosjektet.

Selger tar for @vrig forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten dersom uforutsette
forhold hindrer at prosjektet blir giennomfart, eller
resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende &
giennomfare.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur
og skjeggkre/salvkre kan forekomme i boligen, og tar ikke
ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjigper fa alle
innbetalte belap tilbakebetalt med tillegg av palapte
renter pa meglers klientkonto. Ut over dette har partene
ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennom-
feringen av prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.), vises
det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

ANDRE FORBEHOLD

P4 salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det gjores
derfor oppmerksom pa at alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
eller ngdvendige, eksempelvis pa grunn av offentlige krav
og godkjenninger.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal

angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres med,
samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kjopekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn
spesifiserte bestemmelser i kjippekontrakten, gjelder
felgende krav: De tekniske lgsninger skall tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i
teknisk forskrift av 2017 Det gjeres oppmerksom pa

at endelig detaljprosjektering ikke er avsluttet. Detaljpro-
sjektering av byggets bezeresystem, ventilasjonssjakter,
rerferinger med mer kan medfgre mindre endringer i
plassering og sterrelser pa vinduer. Det er planlagt
beeresystem i tre. Det samme gjelder kjskken og bad
som vil kunne fa endringer nér det gjelder plassering av
installasjoner som falge av tilpasning mot sjakter.
Endelig utforming av tekniske sjakter ma avvente detalj-
prosjekteringen, og det kan derfor forekomme
endringer av lengde og/eller bredde pa disse. Videre
kan vindu- og daerplasseringen i den enkelte leilighet
avvike noe fra de generelle planer, som felge av blant
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annet den arkitektoniske utformingen av bygget, og
branntekniske krav.

Arealer er oppgitt i BRA, inklusive innvendige sjakter.
Mindre avvik kan forekomme i boligens areal grunnet
endring i baerekonstruksjon, sjakter etc. Forutsatt at
dette ikke farer til vesentlige endringer av leveransen, vil
dette ikke medfare grunnlag for prisreduksjon eller
prisavslag. Installasjoner pa kjskken og bad kan fa endret
plassering som falge av tilpasning mot sjakter. Selger har
rett til & foreta endringer som nevnt ovenfor, men vil alltid
tilstrebe at endringer utferes pé en slik mate at boligens

generelle bruksverdi og standard ikke pavirkes vesentlig.

Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av

partene og kan foretas uten forhandsvarsel til kigperne.

Om det blir ngdvendig a giennomfare vesentlige endringer
ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle
kjoper om endringene uten ugrunnet opphold.

lllustrasjoner i tegnings- og salgsmaterialet er ment som
eksempler og kan vise forhold som ikke er i samsvar
med leveranse. Dette kan veere megblering, fargevalg, der-
og vindusform, antall vinduer, bygningsmessige detaljer,
for eksempel fasadedetaljer, manglende inntegning

av sjakter/innkassinger/rerferinger/dragere/soyler, detaljer
pa fellesarealer, detaljer pa lekeapparater, materialvalg,
beplantning etc. Plassering av teknisk utstyr i kjigkken er
ikke endelig besluttet og vil kunne avvike fra det som
vises pa boligtegningene, tekniske anlegg og fremfaringer
til disse blir ikke inntegnet pa tegninger som omfattes av
kjopekontrakt. Endelig plassering av disse bestemmes av
hva som er hensiktsmessig og nedvendig.

Plantegninger er ikke gitt i malestokk og kan ikke benyttes
som grunnlag for bestilling av innredning, mgbler og
lignende. Selger og megler tar forbehold om eventuelle
trykkfeil i prospektet og @vrige dokumenter.

Selger gjor seerskilt oppmerksom pa at skjeggkre er
funnet i flere boliger i Norge. Skjeggkre kan komme inn

i boliger pa en rekke forskjellige mater, bade i forbindelse
med oppfaering av boligen, men ogsé i forbindelse med
innredning, bruk mv. Det er ikke et funksjonskrav under
kjopekontrakt som skal inngés at boligen skal veere
oppfert pa et vis som fjerner risikoen for forekomst av
skjeggkre i boligen samt fellesarealer.

Ved forsinket overtagelse etter endelig varslet
overtagelse, har kjgper krav pa dagmulkt pa 0,75 promille
av kigpesummen.

TOTALPRISEN

Det er ikke planlagt fellesgjeld i borettslaget. Totalprisen
pé boligen vil dermed besté av kigpesummen/innskudd.

Totalprisen inkluderer ogsa alle gvrige omkostningene
ved boligkjepet, se spesifisert nedenfor. Innskuddet
(egenkapitalen) med tillegg av omkostningene, utgjer det
som kjgper ma finansiere pa egenhand.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering
av kjgper, og kan avvise en kjgper som ikke er kredittverdig
pa kjepstidspunktet.

BETALINGSPLAN

Kontantbelgpet, kr 250.000 innbetales etter pakrav med
syv dagers betalingsfrist. Innbetalingen ma veere fri
egenkapital. og forutsetter at selger har stilt garanti i
henhold til § 12 i buofi.

Delbetalingen er & anse som depositum og vil tilhare
kjoper og veere under kjapers instruksjonsrett fram til
hjemmelsoverforing, eller inntil selger har stilt forskudds-
garanti i henhold til § 47 i buofl. Dersom selger stiller
forskuddsgaranti i henhold til buofl. § 47 blir belapet &
anse som forskudd, og kan utbetales selger. Dette
avviker fra prinsippet om ytelse mot ytelse. Renter pa
klientkonto tilfaller kjgper frem til buofl. § 47 garanti er stilt,
eller skjatet er tinglyst, forutsatt at de overstiger en 1/2 R.
Resterende del av kjgpesum og kjgpsomkostninger
samt eventuelle tilvalg og endringer innbetales til megler
senest 7 virkedager for overtakelse.

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager
eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve avtalen
og foreta dekningssalg.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen
for fullt oppgjer har funnet sted og kjgper misligholder
betaling av oppgjeret, vedtar kjgper at misligholdet skal
anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd
bokstav e). Selger tar ogséa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. buofl. § 57 andre ledd.

OMKOSTNINGER

Omkostninger kommer i tillegg til kigpesummen, og
bestar av felgende:

Tinglysingsgebyr for hiemmelsdokument kr 545 -

Eventuelt gebyr for tinglysning av pant/

heftelse (inkl. pantattest) kr 652 -
Andelskapital kr5 000,
Etableringsgebyr Borettslaget kr12 500
Dokumentavgift* inntil kr 35 000
Sum omkostninger* kr

*Det vil palepe dokumentavgift ved forstegangsoverfaring
av hjemmel fra Tomteselskap til borettslaget, og kjeper
ma dekke en forholdsmessig andel av oppad begrenset til
kr 35 000. Overskytende dokumentavgift dekkes

av selger.

All tinglysning av dokumenter pa leiligheten skal foretas
av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma kjaper
overlevere til megler i undertegnet og tinglysingsklarstand.
Dersom pantedokumentet ikke er kommet megler i
hende tidsnok til overtakelsen, anses kjopers betaling ikke
for & veere befriende. Dette vil pavirke kjgpers rett til
overta boligen.

Det tas forbehold om endring av omkostningene, herunder
som folge av endringer i satsene for offentlige avgifter og
gebyrer eller beregningsgrunnlaget for dokumentavgift.

GARANTIETTER BUOFL. §12

Det stilles garanti pa 3 % av kigpesummen som gjelder
frem til overtakelse. Garanti tilsvarende 5 % av kjape-
summen stilles for reklamasjonsperioden fra overtakelse
og frem til fem ar etter overtakelse, jf. buofi. § 12.

Det stilles ikke garanti dersom kjgper er 8 anse som
profesjonell part / neeringsdrivende.

Det er tatt forbehold om blant annet, igangsettings-
tillatelse, antall solgte leiligheter og apning av byggelan,
og det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks
etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofi. § 12 andre ledd.
Garanti skal uansett stilles for fysisk oppstart av
grunnarbeider. Dersom selger @nsker & fa utbetalt belgp
innbetalt av kjgper for hjemmelsoverfaring stilles det
garanti etter buofl. § 47 for utbetalingen.
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FELLESKOSTNADER FOR BORETTSLAGENE

Felleskostnader bestar av drifts- og vedlikeholds-
kostnader for borettslaget. Felleskostnadene vil kunne
bli pavirket av konsumprisindeks, borettslagenes
vedlikeholdsbehov, driftsavtaler borettslagene inngér
m.m. Stipulerte felleskostnader for hver enkelt leilighet
fremkommer av prislisten.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER

Drifts- og vedlikeholdskostnadene vil avhenge av hvilke
tjenester borettslagene gnsker utfart.

Manedlige drifts- og vedlikeholdskostnader for boretts-
laget det forste driftséret er stipulert til ca. kr 4.000

per maned. Dette dekker kommunale avgifter,
renovasjon, forsikring pa byggene, vedlikehold og drift av
borettslagets fellesarealer, vaktmester, forretningsforsel,
sngmaking, styrehonorar, renhold og strem pa fellesarealer
er inkludert. Kostnadene fordeles pr. boenhet.

Videre kommer kostnader til digital-TV/bredband i tillegg
til felleskostnadene. Kostnaden er stipulert til kr 450 per
maned for grunnpakke.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader,
da dette er basert pé erfaringstall. Det understrekes

at flere faktorer pavirker starrelsen pé felleskostnaden,
bl.a. endringer i lonns-, pris- og avgiftsniva pa de
faste tjenester og produkter som borettslaget enten
ma ha, eller selv velger a innga avtaler med. De faktiske
kostnadene kan derfor avvike fra anslagene angitt over.

Styret i borettslaget har ansvar for og plikt til & tilpasse
de manedlige felleskostnadene til de reelle utgifter.
Borettslaget har ogsé ansvar for at borettslaget til enhver
tid har en sunn gkonomi.

Selger garanterer for betaling av fellesutgifter for alle
usolgte leiligheter og parkeringsplasser helt frem til alle
er solgt og overtatt av ny eier.

Selger har engasjert OBOS som forretningsfarer for
borettslaget. Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.
Forretningsfaerer vil innkalle andelseierne i borettslaget
til ekstraordinzer generalforsamling med blant annet
valg av nytt styre for leilighetene er ferdigstilt/overtatt.
Det er 6 mnd oppsigelsestid pa avtalen med OBOS

Selger forbeholder seg retten til for overlevering & inngé
nedvendige driftsavtaler med bindingstid pa vegne

av borettslaget, herunder avtale om levering av signaler
til internett til alle boligene, vaktmestertjenester for
borettslagets fellesarealer, drift- og vedlikehold av heis,

78

ventilasjonsanlegg og garasjeporter, avtale om bygnings-
forsikring, forretningsfareravtale (fakturering og
inndriving av felleskostnader, bistand med arsregnskap,
likningsrapportering mv), driftsavtale for avfallsanlegg,
samt andre ngdvendige drifts- og serviceavtaler for felles
installasjoner. Ovennevnte dekkes giennom drifts- og
vedlikeholdskostnadene.

| forbindelse med innflytting vil selger sarge for tilstrekkelig
med avfallscontainere. Kostnader forbundet med dette vil
bli belastet borettslaget.

ANSVAR FOR BETALING AV FELLESKOSTNADER

All den tid det ikke er fellesgjeld i borettslaget vurderes det
til at sikringsordning ikke er n@dvendig, og risiko for
borettslaget for betalingsmislighold anses ikke som veldig
hgy Borettslaget har legalpant i boligen tilsvarende 2G,

Kjoper kan holdes ansvarlig for manglende dekning av
felleskostnader, jfr. eiendomsmeglingsloven §6-7 (3) 3.

BORETT

Selger har rett til 8 tinglyse boretter ved overtakelsen iht.
borettslagsloven § 2-13. En borett gir kjsper full raderett
over leiligheten og andelen, bortsett fra at kjgper ikke har
stemmerett pa borettslagenes generalforsamling

for andelen er overfort. Andelen skal overferes til kigper
senest to ar etter at forste borett i borettslagene er
overtatt. Eventuell tinglysning av midlertidig borett kan
gi begrensninger pa omsettelighet av andelen.

ADGANG TILUTLEIE

Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.
Selger onsker a praktisere en liberal utleiepraksis i den
perioden selger er representert i styret i borettslaget.
Styret vil derfor i denne perioden ogsa kunne gi samtykke
til & leie ut leiligheten i inntil 3 ar fra overtakelse, selv om
vilkérene for utleie i §§ 5-4 til 5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3.
Eventuell ssknad om utleie méa sendes styret i god tid, og
senest 3 maneder, for overtakelse og det er opp til styret
om utleien godkjennes.

SALGSBETINGELSER

Kjopet reguleres av buofi. i tilfeller hvor selger er profesjonell,
og kjgper er forbruker. Dette innebzerer blant annet at
kjeper har krav pa garantier ihht. buofl. § 12. I tilfeller hvor
kjoper er profesjonell inht. buofi., dvs. gjer kjispet som ledd
i neeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres
av avhendingslova eller etter buofl. med fravikelser.

Prosjektets standard kjgpekontrakter skal legges til grunn
for avtale med forbruker. Kjgpekontrakt ma gjennomgas
av kjgper for inngivelse av bud.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon
i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg
av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer kjgper kan forvente & fa gjennomfert og
innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.
Les mer om tilvalg i kvalitetsbeskrivelsen.

Fakturering av eventuelle tilvalg og endringer skjer etter
at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere innbetalt
til megler for overtakelse. Dette gjelder ogsa dersom det
er entreprengren som fakturerer direkte for tilvalg og
endringer. Selger/entreprengr kan kreve at kjgper stiller
sikkerhet for betaling av tilvalg og endringer for arbeidene
pabegynnes.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer.
Inngis bud etter igangsetting er kjgper kient med at frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Kjeper oppfordres
i sa fall til & ta forbehold i budet dersom prosjektet er
igangsatt, og kjeper har krav til tilvalg eller endringer som
kjoper forutsetter skal vaere mulig & fa utfart.

EIENDOMSMEGLER
Privatmegleren Nye boliger AS, org. nr. 817 509 282

Ansvarlig megler

Anne May Guerrero-Wilner

Eiendomsmegler

TIf. 466 34 369

E-post: annemay.guerrero-wilner@privatmegleren.no

Meglers vederlag utgjer kr 48.000 eks. mva. per enhet,
inkl. provisjon, tilretteleggings- og oppgjersgebyr.
Utlegg dekkes av selger og bestar bl.a. avinnhenting
av opplysninger fra kommune/offentlige instanser,
markedsfering, tinglysingskostnader, pantattester,
tinglyste servitutter/erkleeringer, oppgjer m.m.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RINGEN AV
EN TRANSAKSJON, TILTAKMOT HVITVASKING M.M.

Int. hvitvaskingsloven av 1. juni 2018 om hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle
rettighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersom partene
ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon, kan megler ikke
etablere kundeforhold. Er det mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar

handling, eller forhold som rammes av straffeloven §§ 131
til 136 A kan megler stanse gjennomfaringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de
konsekvenser dette vil kunne medfare.

Kjoper oppfordres til & innbetale den del av kjgpe-
summen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV BUD

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver.

Megler har utarbeidet et eget kjopetilbudsskjema for
prosjektet som skal benyttes ved inngivelse av bud.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normailt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD VED BUDGIVING:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper,
samt om de vil akseptere salg av flere seksjoner /andeler til
samme kjaper.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngéatt en bindende
avtale.

5. Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger
etter budaksept, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-4.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere
kan fa utlevert anonymisert budjournal.
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AVTALEMESSIGE FORHOLD

Hver andelseier kan bare eie en andel i ett og samme
borettslag, og bare fysiske personer kan veere andelseier.
Det er ikke konsesjon eller odel ved omsetning av leiligheter.

AVBESTILLINGER

Kjoper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at
bindende avtale er inngatt giennom bud og budaksept.
Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofi.

§ 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske
tap som felge av avbestillingen. Kjaper gjeres oppmerksom
pa at det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig
av markedsutviklingen fra kjspekontraktens inngéelse.
Kontakt gjerne megler for nsermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
ma uansett betales i sin helhet.

FORHOLDET TIL ENDELIGE OFFENTLIGE PLANER:

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse — konsentrert
smahusbebyggelse (BK). | delomrade BK kan det oppfares
konsentrert smahusbebyggelse i inntil 3 etasjer, hvorav
tredje etasje skal veere tilbaketrukket med minimum
2 m langs en fasade. Underetasje bar benyttes der
terrenget legger til rette for det. Bebyggelsen skal deles
opp i mindre volumer inneholdende maks 2 boenheter,
men sammenkjeding mellom bygningsvolumene med
garasjer/carporter i en etasje tillates. Minimum 1 p-plass
pr. boenhet skal veere under tak. Innenfor feltet skal det
opparbeides interne kjgrbare gangveier.

Reguleringsplanen er vedtatt 23/10-2019 og har Nasjonal
arealplanid: 3218_310

VANN OG AVL@P

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om
etablering av pumpekum. Pumpekummer m.m. er i sa falll
inkludert i selgers kontraktsleveranse. Avtale om service
og vedlikehold for borettslaget ma i sa fall paregnes.
Eventuelt privat vann- og avlgpsnett mellom det offentlige
tilknytningspunktet og frem til bygningskroppen skal
driftes og vedlikeholdes i fellesskap av de andelseiere som
er tilkknyttet dette.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER

Andelene vil ved overtakelse veere fri for pengeheftelser
med unntak av borettslagets legalpanterett etter
borettslagsloven § 5-20.

Den manuelle grunnboken har dokumenter som
antas kun a ha historisk betydning, eller som er
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tinglyst vedrerende matrikkelenhetens grenser og
areal. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoverfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/
avgivereiendommen.

Rettigheter pa andre eiendommer:

Det er tinglyst adkomstrett over eiendom 54/439 der det
er regulert som felles adkomst

UTBYGGINGSAVTALE

Utbygger har inngatt utbyggingsavtale med As kommune.

Denne sikrer at utbyggingen skjer i henhold til kommunens

intensjoner og en helhetlig utvikling av omradet med
tilhgrende infrastruktur.

FORSIKRING

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli
holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr. buofi.
§ 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsé materialer som
er tilfert eiendommen. Selgeren vil for borettslagenes
regning beserge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra
og med farste overtakelse. Kjgperen ma selv serge for
forsikring av eget innbo og lzsare.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for overtakelse. Manglende
ferdigattest er ikke til hinder for overtakelse dersom de
gjenstéende arbeidene er av en slik karakter, for
eksempel knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse.

I midlertidig brukstillatelse vil det fremga hvilke arbeider
som gjenstar og en frist for ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfares i vinterhalvaret méa det
paregnes utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke
ferdigattest ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider

ikke kan gjennomferes for klimatiske forhold gjgr det mulig.

ENERGIMERKE

Alle nye leiligheter skal energimerkes. Energimerking

av hver leilighet utferes av selger for overtakelse.
Energimerkingen ma foreligge for & fa utstedt
ferdigattest. Selger antar at boligene vil oppna minimum
energiklasse C. Energiklasse beregnes for overtakelse.

SKOLEKRETS

Eiendommen sogner til Asgérd skolekrets. Asgard skole
liggerisentrum og er 1,2 km fra Saga As.

Den neermeste barnehagen er Sagalund Barnehage
som er p& naboeiendommen. Til ungdomsskolen er det
ca 2,2 km. Skolegrensene er veiledende og revideres
av Utdanningsetaten hver hgst. Foresatte vil fa plass til
sitt/sine barn ved skolen de tilhgrer i henhold til skole-
grensene, eller ved den naermeste skolen med ledig
plass. Foresatte kan ogsa seke sitt/sine barn over til
en annen skole. Se As kommunes hjemmeside for mer
info rundt skoletilhgrighet.

EIENDOMSSKATT

As kommune har innfert eiendomsskatt p& bolig

Eiendomsskatteverdi for prosjektet [Prosjektnavn] er
ikke fastsatt ved salgsstart. Eiendomsskatt faktureres via
borettslaget og kommer i tillegg til felleskostnadene.

For mer informasjon vedr. eiendomsskatt henvises
det til As kommunens egne nettsider: https:/www.
as.kommune.no/eiendomsskatt-paa-bolig-og-fritidseien-
dommer-i-aas.6353097-515092.html#p63530979

FORMUESVERDI

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter en beregningsmodell som
tar hensyn til om leiligheten er en sakalt «primaerbolig>
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
«sekundeerbolig» (alle andre boliger man matte eie).
Interessenter oppfordres til & sjekke: www.skatteetaten.
no eller kontakte megler for neermere informasjon om
fastsettelse av formuesverdi. Det tas forbehold om at
regelendringer kan medfere endret formuesverdi for
leilighetene.

TRANSPORT AV KONTRAKTSPOSISJON OG ENDRING |
EIERSKAP/NAVNEENDRING

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Transport
av kontraktsposisjon fer overtakelse krever selgers
samtykke og godkjenning av ny kjgper. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn, men selger kan stille
betingelser for et eventuelt samtykke. VVed selgers even-
tuelle skriftlige samtykke palaper et gebyr pa kr 75 000
inkl. mva. Ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som falger av denne kjepekontrakt, og

vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og
endringer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner. Kjaper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for videresalg eller

transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i borettsregisteret

i kigpers navn i henhold til bud og kjgpekontrakten.
Dersom kjaper for overtakelse gnsker & endre hjemmels-
forhold internt i egen familie, herunder ektefelle/samboer,
senn/datter, mor/far, sgster/bror (dvs. annen tinglysing
av hjiemmel enn hva som fremkommer av akseptert bud
og kjspekontrakt), vil det palape et gebyr til selger pa

kr 15 000 for endring av hjemmelsdokument. Eventuell
endring krever selgers samtykke.

PERSONVERN

Privatmegleren behandler personopplysninger i forbind-
else med gjennomfering av salget av denne eiendommen.
Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere
som registrerer seg, budgivere, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen. Tilsvarende vil vi
lagre personopplysninger om den som registrerer seg for
a motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i Privatmegleren sitt
elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som
er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet
for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes
finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av prosessen,
inntil handel er giennomfart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir
bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt
Personopplysninger om kjgper av eiendommen og
budgivere vil vii henhold til lovpalagt arkiveringsplikt
lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt.
Det samme gjelder ethvert dokument som er
utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det
foreligger seerskilt behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

For neermere informasjon om hvordan selger behandler
personopplysninger fra interessenter og boligkjgpere,
henvises det til utfyllende informasjon pa Privatmegleren
sin hjemmeside

Kjoper aksepterer elektronisk informasjon.
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FOLGENDE DOKUMENTER UTGJ@R EN DEL AV
PROSJEKTETS SALGSOPPGAVE:

1. Informasjon til kjgper

2. Kvalitetsbeskrivelse/romskjema

3. Etasjeplaner og salgstegninger

4. Utomhusplan

5. Kart og reguleringsbestemmelser

6. Prisliste

7. Utarbeidet budsjett for borettslaget

8. Utkast til vedtekter for borettslaget

9. Selgers standard kjgpekontrakt
10.Grunnboksutskrift

Megler har tilgjengelig for kjgper reguleringskart med
bestemmelser, utkast til vedtekter, utkast til budsjett og
pantattest med servitutter, kjspekontrakt og de andre
vedlegg som folger kjopekontrakten.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Oslo 25/5-2025
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Kjopekontrakt for andel i
borettslag under oppfoering

Leilighetsnr:

Lavenskiold Eiendom AS, org. nr. 921985 42
heretter kalt selger, og

Navn:
Fodt:
Adresse:
E-post:
TIf.

Navn:
Fodt:
Adresse:
E-post:
TIf.

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt felgende
kjgpekontrakt:

1. INNLEDNING

Selger planlegger & oppfere 31boliger Brekkeveien 19
borettslag. Selger stiftet borettslaget og er eier av alle
andelene. Borettslaget er underlagt reglene i lovom
borettslag av 6. juni 2003 ("brl").

Kigpekontraktens omfang fremgar av denne kjgpekontrakt
med bilag. Selger har gjort kontrakten som ledd i
neeringsvirksomhet, og kjeper er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Avtaleforholdet er falgelig regulert av lov om avtaler med
forbruker om oppfering av ny bustad av 13. juni 1997 nr. 43
("buofl).

Kjgper har giennomgatt kjspekontrakten med vedlegg
grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold,
alternativer, muligheter m.v. vedrgrende boligen som ikke
er uttrykkelig inntatt i kispekontrakten eller som vedlegg
til denne. Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig
tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kigper andel nr. xx i Brekkeveien 19
borettslag med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert
husnr......... ] samt rett til bruk av borettslagets fellesareal.

Andelens pélydende skal veere kr 5 000.

Boligen overleveres kjgper i samsvar med spesifikasjoner
i kvalitetsbeskrivelse og romskjema, samt eventuelle
tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger/
entreprengr, eller den selger/entreprengr har utnevnt, og
kjoper. Nar det gjelder selgers forbehold om rett til end-
ringer m.m., vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KIOPESUMMEN OG OMKOSTNINGER

31KJOPESUMMEN
Pris for boligen kr
Til sammen («Kjgpesummen) kr

Kjgpesummen utgjer kontantdel/innskudd, og forfaller
til betaling som angitt i punkt 4.1. Innskuddet for boligen
pantesikres i Borettslagets eiendom, jf. brl. § 2-11. Kjepe-
summen skal ikke indeksreguleres.

3.2 OMKOSTNINGER

Kjoper skal betale falgende omkostninger i tillegg til
Kjgpesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 545
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant/

heftelse (inkl. pantattest) kr 652
Andelskapital kr5 000
Etableringsgebyr borettslagene

(inkludert realsameiene) kr12 500
Andel dokumentavgift kr 35000
Til sammen kr
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Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse av
borettslaget, gebyrer til registrering av borettslagene,
administrasjonskostnader til forretningsferer m.m.

Det tas forbehold om endring av omkostningene, herunder
som folge av endringer i satsene for offentlige avgifter og
gebyrer eller beregningsgrunnlaget for dokumentavgift.

All tinglysning av dokumenter pa boligen skal foretas av
megler. Dokumenter som skal tinglyses ma kjaper over-
levere til megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.
Dersom pantedokumentet ikke er kommet megler i
hende tidsnok til overtakelsen, anses kjgpers betaling ikke
for & veere befriende. Dette vil pavirke kjapers rett til &
overta boligen.

4. OPPGJ@R
41 BETALING AV VEDERLAGET

Oppgjeret etter denne kontrakten skjer giennom Privat-
megleren Nyeboliger AS, org. nr. 817 509 282 ("Megler”).
Megler overtar ikke noe ansvar for partenes riktige
oppfyllelse av denne kontrakten.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt inn-
betales til meglers klientkonto nr. [....] og merkes med
«Kid [...]». Innbetalinger regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kigper for de er godskrevet
(valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er utgangs-
punkt for renteberegning mellom partene. Kopi av alle
innbetalinger skal mailes til [...] merket med KID. Husk
a sladde personopplysninger, men de siste 5 siffer i
kontonummer ma fremga.

Kjoper innbetaler Kjspesummen og omkostninger slik:

Ved inngéelse av Kjopekontrakte kr.250 000

rest kjigpesum senest 7 virkedager for overtakelse kr
Omkostninger senest 7 virkedager for overtakelse kr
Til sammen ("samlet kjgpesum”) kr

Belapet pa x% av kijgpesummen som blir innbetalt fra
kjoper til meglers klientkonto, er avtalt & veere
forskuddsbetaling, jf. buofl § 47. Forskuddsbetalingen
ma veere fri egenkapital.

Kjspesummen og @vrige innbetaling(er) fra kjsper skal
settes pa klientkonto i meglers bank.

Dersom selger ansker & disponere belgpet for overtakelse
/tinglysning av hjemmelsdokument, ma selger stille
sikkerhet overfor kjgper i samsvar med buofl. § 47. Kjoper
er kient med og aksepterer at nar selger har stilt sikkerhet
etter buofl. § 47, vil selger fa instruksjonsrett over belgpet
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pa meglers klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt.
Belgpet blir i s& fall 8 anse som forskudd. Opptjente renter
etter at sikkerhet er stilt tilfaller selger. Selgers sikkerhet
oppherer ved tinglysing av hjiemmelsdokumentet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet bli
staende pa meglers klientkonto frem til endelig oppgjer.
Kjoper opptjener renter av belapet frem til hjernmelen

til boligen overfores til kjigper, jfr. buofl. § 46 forste ledd.
Kjoper og selger samtykker i at belgpet utbetales mot
tinglyst hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende
etter oppdragsavtalen, herunder vederlag og utlegg, sa
snart Kjgpesummen og @vrige innbetalinger er underlagt
selgers instruksjonsrett. Selger samtykker ogsé i at
megler lopende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter
hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgspesummen ikke er innbetalt
til megler til rett tid, betaler kjgper forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven til selger av ubetalt del av
Kjzpesummen til fullt oppgjer er mottatt pa meglers
klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i
tinglysningsklar stand ikke er megler i hende innen to
virkedager for overtakelse, og dette forsinker overtakelse/
oppgjar, skal kigper betale selger en erstatning
tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til
selger inntil pantedokument er mottatt i tinglysningsklar
stand. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av eventuelt belgp innbetalt til meglers klientkonto.
Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved
vesentlig forsinket betaling vil selger ogsa kunne stanse
arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider
faktureres seerskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor, og
betales senest samtidig som Kjgpesummen og
omkostninger.

Kigper méa innbetale fullt oppgjer inklusive Kjspesummen,
omkostninger, eventuelt vederlag for tilvalgs- og endrings-
arbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter fullt ut for
kjoper kan fa overta boligen eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger nar blant
annet felgende vilkar er oppfylt:

- Overtakelse er giennomfart

- Kjeper er registrert som andelseier i grunnboken,
jf. buofl. § 1a)

- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

- Borettslaget har hjemmel til eiendommen

Selger tar forbehold om & heve avtalen som folge av
manglende betaling ogsa etter overtakelse eller etter
at hjemmelsdokument er gitt kjeper, jfr. buofl. § 57
andre ledd.

Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen av buofi.
§ 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske
tap som folge av avbestillingen. Kjgper er gjort szerskilt
oppmerksom pa at dette tapet — og derved kjopers
ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig
av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngaelse.

4.2 GARANTI

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten

i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt forbehold om
blant annet igangsettingstillatelse, 60 % solgte leiligheter
av totalverdi for bygg J og Kiht. prisliste og apning av
byggelan. Det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti
straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofi. § 12
andre ledd. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti for
byggearbeidene starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien veere pa 3
% av samlet kjspesum. Fra overtakelse og frem til 5 &r etter
overtakelse skal garantien utgjere 5 % av samlet kjgpesum.

Garantien folger boligen, kopi sendes til megler. Til det
er dokumentert at det er stilt garanti har kjgper rett
til & holde tilbake alt vederlag.

4.3 INNFRIELSE AV LAN OG SLETTING AV
PENGEHEFTELSER

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen,
datert xx.xx.xxxx, og har gjort seg kient med denne.
Boligen selges med de tinglyste rettigheter og forplikt-
elser (servitutter) pa Eiendommen som folger av
grunnboken.

| tillegg kan selger tinglyse ytterligere erkleeringer/
servitutter mellom kjgpstidspunktet og ferdigstillelse
av prosjektet, herunder knyttet til adkomstretter, rer,
ledninger og lignende som er ngdvendig for giennom-
feringen av prosjektet, naboforhold eller lignende,

drift og vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold palagt
av offentlig myndighet knyttet til prosjektet, samt
erkleeringer/servitutter knyttet til utbyggingsavtale
for Utviklingsomradet med As kommune. Kjoper

kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning
for tinglysning av denne type erkleeringer/servitutter.
Pantesikkerheter til sikkerhet for andelseiernes innskudd,
skal tinglyses som heftelser pa borettslagets eiendom
innen overtakelse.

Skal noen deler av eiendommen gis til kommunen i for-
bindelse med veiopparbeidelse eller annete | s& fall ma vi
ha noe om det.

Megler skal besarge sletting av eventuelle pengeheftelser
pa Eiendommen/andelen, slik at Eiendommen/andelen
ved overlevering vil veere fri for andre pengeheftelser enn
de som kjgper eventuelt skal overta i henhold til denne
kontrakt. Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler
etter & ha mottatt Kjgpesummen, benytter de nadvendige
deler av Kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke
skal overtas av kjoper, og paser at panthaver besgrger
panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakt.
sunderskrift megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri de
lan som fremgar av bekreftet grunnbok og som kjgper ikke
skal overta.

Andelen vil ved overlevering veere fri for pengeheftelser,
med unntak av borettslagenes legalpanterett etter
borettslagslovens § 5-20.

Kjoper gjares oppmerksom pa at megler vil tinglyse en
sikkerhetsobligasjon palydende minimum total salgssum
for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen/
andelen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget slettet av
megler nar oppgjeret er giennomfort.

4.4 TINGLYSING AV HUEMMEL TILANDEL |
BORETTSLAGET

Tinglysing vil ferst finne sted nar vederlaget, inklusive
omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i sin helhet
er betalt og kjgper har overtatt andelen.

5. FREMDRIFT

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider i
1.kvartal 2026. Byggetiden er forventet a veere cirka

14 til 18 maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider.
En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn
forventet kan medfere en senere overtakelse av huset

Kjoper aksepterer at ferdigstillelse av utomhusarealene
pa Eiendommen vil kunne bli utfert etter overtakelse, bl.a.
annet avhengig av arstiden.

Etter at selgers forbehold etter denne avtalen punkt 11
er bortfalt, skal selger skriftlig meddele til kjisper
dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato, jf. buofi. §§ 10 og
1. Slik melding skal gis senest 14 dager etter at
forbeholdene er frafalt.

Selger kan kreve at tidspunktet for overtakelse endres

til inntil fem maneder for den opprinnelige ferdigstil-
lelsesdato. Selger skal i sa fall skriftlig varsle om dette
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minimum to maneder fer den nye overtakelsesdatoen.
Ved forsinkelse beregnes det dagmulkt fra den nye
overtakelsesdatoen. Det eksakte tidspunktet for over-
leveringen (klokkeslett, oppmetested m.m.) skal gis
med minst 14. kalenderdagers skriftlig varsel, dersom
dette ikke er varslet pa et tidligere tidspunkt.

6. OVERTAKELSE

Selger kan om @nskelig innkalle til forhandsbefaring cirka
to uker for overlevering hvor boligen besiktiges av selger
og kjgper i fellesskap, og eventuelt sammen med
entreprengren. Formalet med forhandsbefaringen er
a avdekke eventuelle mangler slik at disse i starst mulig
grad kan bli utbedret innen overtakelsesforretningen.
Det skal fares protokoll fra befaringen.

Boligen skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som
angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen gjennomfores
mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en
felles befaring av boligen hvor begge parter er representert.
Representant fra entreprengr har rett til & veere til stede.
Det skal fares protokoll over befaringen i samsvar med
vedlagte overtakelseserkleering ("protokoll fra overtakel-
sesforretning”). Protokollen undertegnes av begge parter
i to eksemplarer, og som partene beholder hvert sitt
eksemplar av. Alternativt gjennomfares signering digitalt.
Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-post
umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til
selger pa grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper péberoper seg ved overtakelse
skal nedtegnes i protokollen. Kjgper oppfordres seerlig
til & f& protokollfert eventuelle synlige feil og skader pa
vindusruter, porselen, derer og overflatebehandlinger.
Vil kjoper etter overtakelse gjore gjeldende som mangel
et forhold som burde ha blitt oppdaget under overtakel-
sesforretningen, méa dette skje sa snart som mulig for at
reklamasjonsretten skal veere i behold.

Selger plikter & rette eventuelle feil/mangler som inngar

i protokollen, og som selger har akseptert & rette, sa
shart arbeidet kan gjeres av hensyn til arstidene og rasjonell
fremdriftsplan. Kjgper plikter & gi selger eller dennes
representanter adgang til boligen og mulighet for & gjennom-
fore utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00
og 18.00.

Det er selgers ansvar & fremskaffe midlertidig brukstill-
atelse og ferdigattest pa boligen. Kjoper er gjort
oppmerksom pa at ferdigattest normalt foreligger lang
tid etter overtakelse. Midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest skal foreligge for overtakelse.
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Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte
gjensta mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for at
hele boligen kan bebos

Kjaper er innforstatt med felles utomhusarealer kan bl
ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av boligen, blant
annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av
utomhusarealene er & anse som gjenstéende arbeider
som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for
kjgper. Sa snart selger har ferdigstilt gjenstéende arbeider
pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en kontroll-
befaring. Det skal fares protokoll fra befaringen som
signeres pa stedet, og hvor eventuelle gjenstaende og/
eller mangelfullt utfert arbeid skal noteres. Selger plikter
a rette eventuelle gjenstaende og/eller mangelfullt
utfert arbeid som inngér i protokollen, og som selger har
akseptert a rette, s snart arbeidet kan gjgres av hensyn
til arstidene og rasjonell fremdrift.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene
ikke blir ferdigstilt innen kjgpers overtakelse av boligen,
gir kjgper og selger megler rett til 8 oppnevne en takstmann
pa borettslagets vegne som foretar befaring og fastsetter
et felles tilbakeholdsbelap for borettslaget/alle boligene.
Belgpet skal tiene som sikkerhet for gjenstdende arbeider
og utstedelse av ferdigattest. Takstmannen skal bekrefte
frigivelse av tilbakeholdt belgp etter hvert som fellesarealene
ferdigstilles, eller gjenstdende arbeider utferes. Megler gis
uansett fullmakt til & utbetale gjenstaende tilbakeholdt
belgp ved utstedt ferdigattest med mindre takstmannen
gir beskjed om at det fremdeles skal tilbakeholdes midler.

Ved forsinket overlevering kan kjeper kreve dagmulkt
tilsvarende 0,75 promille av Kjgpesummen, jfr. buofi. § 18.
Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager.
Dersom kjgper gnsker at megler skal avregne eventuell
dagmulkt, ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes
selger med kopi til megler for overtakelse, eller senest i
overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kjopers
rettigheter iht. buofi.

Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjgper etter
lovens kapittel 3 ogsa kreve & holde igjen vederlag, kreve
erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for boligen géar over pa kjgper nar han har overtatt
bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar bruken til avtalt
tid og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra
det tidspunkt han kunne ha fatt overta bruken.

Hvis kjgper etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke
mater til overtakelsesforretning, kan selger giennomfare
overtakelsesforretningen pa egen hand, jf. buofi. §§ 14
og15.

Kjaper plikter & overta boligen mot midlertidig brukstill-
atelse, selv om det foreligger juridiske mangler ved selgers
ytelse, dette kan eksempelvis veere at borettslaget ikke

er etablert, eller at den formelle hjiemmelen til boligen ikke
kan tinglyses per overtagelsestidspunktet.

Nar risikoen for boligen er gétt over pa kjaper, faller ikke
hans plikt til 8 betale Kjgpesummen bort ved at boligen
blir gdelagt eller skadet som felge av hendelse som han
ikke svarer for.

Ved overtakelse skal boligen leveres fra selger i bygge-
rengjort stand. Kjgper ma paregne noe byggestav i boligen
i perioden etter overtakelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter overlevering
ainnkalle til en felles kontrollbefaring av boligen, jfr. buofi.
§16. Selger skal fare protokoll fra kontrollbefaringen som
skal undertegnes av begge parter. Eventuelle reklama-
sjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under
kontrollbefaringen plikter selger a utbedre innen rimelig tid.

8.RETT TIL TILLEGGSFRIST

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i buofl. § 11
er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER
91UTFQRELSEN AV ARBEIDET

Arbeidet skal utfares etter vanlig god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er
gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som folger
prospektet. Det gjares oppmerksom pa at tegninger og
illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik fra
disse kan forekomme.

9.2 TILVALG OG ENDRINGSARBEIDER

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon i
form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg og
endringer som kjgper kan forvente a fa giennomfort, og
innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil
utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter
for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere
tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,

i) ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra
den avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fare til ulempe for selger som ikke star i forhold
til kjopers interesse i & kreve arbeidet utfort.

@nsker kjaper tilvalg eller endringer mé kjgper innga en
skriftlig avtale om dette med selger, selgers representant
eller direkte med den entreprensren som selger
engasjerer til utbygging av eiendommen. Avtalen skal bl.a.
klargjare for kigper kostnadsmessige og eventuelle
tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi entreprengren ma
vente pa leveranser o.l. som kjgper har bestilt. Avtalen
skal undertegnes av begge parter. Selger/entreprengren
har rett til 8 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v,, jfr. buofl. § 44. Ikke

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgs-
prosessen er avsluttet, og skal veere innbetalt il

megler for overtakelse. Dette gjelder ogsé dersom det

er entreprengren som fakturer direkte for tilvalg og
endringer. Selger/Entreprengr kan kreve at kjaper stiller
sikkerhet for betaling av tilvalg og endringsarbeider far
arbeidene pabegynnes.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer.
Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er kjaper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt.
Kjoper er oppfordret til & ta forbehold i kjigpetilbudet
dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til
tilvalg eller endringer som kjgper forutsetter skal veere
mulig & fa utfert.

9.3 MANGLER

Dersom kjgper etter overtakelsen vil gjgre gjeldende at
det foreligger mangel ved boligen, mé han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjgper
plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan for-
langes for & begrense omfanget av eventuelle skader
som folge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter
overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha veert
oppdaget tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger
innen rimelig tid. Utbedring skjer vederlagsfritt for
kjeper. Kjgper plikter a gi selger eller dennes representanter
adgang til boligen og mulighet for & gjiennomfare utbe-
drings-arbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.
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Dersom det foreligger en mangel iht. buofi. kan kjgper
etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pa meglers
klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve
erstatning eller heve avtalen. Et eventuelt tilbakehold pa
meglers klientkonto anbefales anfert pa overtakelsespro-
tokollen med belap og hvilken mangel belgpet er knyttet
til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjgper beerer risikoen
for tilbakehold av et for hayt belgp. Tilbakeholdt belgp
kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold
eller motregning for andre mangler, eller nye reklamasjoner
eller krav som fremmes. For mangler eller krav som
fremmes etter hjemmelsovergang gjelder alminnelige
reklamasjonsregler og garantien stilt int. buofl. § 12.

Kjoper har ogsa rett til & deponere et omtvistet belgp
etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjagper kan ved deponering kreve
overtagelse og hiemmelsoverfering, men selger kan kreve
forsinkelsesrente dersom belap er uberettiget / for mye
deponert.

Dersom partene er uenige om starrelsen pa eventuelt
belgp som skal tilbakeholdes, kan partene avtale &
engasjere en uavhengig takstmann eller lignende til &
vurdere belgpets starrelse. Dersom konklusjonen til
den engasjerte er rimelig i samsvar med det enten kjeper
eller selger har gjort gjeldende som et riktig belap, skal
den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfarer
forringelse av boligen, kan selger kreve at utbedring av
mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet
etter kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved
utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til a gi kjgper
prisavslag basert pa den verdireduksjon mangelen
representerer i stedet for & foreta utbedring, jfr. buofi. §§
32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke folgende forhold;

* Krymping av betong, treverk eller plater og derav
sprekkdannelser i tapet, maling og lighende med mindre
sprekkdannelsene skyldes darlig handverk eller feilaktig
behandling av materialer.

 Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

» Mangler som oppstéar pa grunn av mangelfullt vedlike-
hold og/eller uforsvarlig bruk av boligen med utstyr.

» Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter
overtakelse som selger ikke kan lastes for.
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10. SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager
eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve avtalen og
foreta dekningssalg.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen
for fullt oppgjer har funnet sted og kjgper misligholder
betaling av oppgjaret, vedtar kjgper at misligholdet skal
anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangs-
fullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav
e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten, jfr.
buofl. § 57 andre ledd.

1. FORBEHOLD - SARLIGE BESTEMMELSER

Selger gjor disse forbeholdene gjeldende for giennom-
fering av kontrakten:

« Selger tar forbehold om godkjent rammetillatelse i
trad med innsendt seknad og at tillatelsene blir
gitt uten vilkér eller krav om endringer av vesentlig
betydning for prosjektet og de enkelte boligene.

« Selger tar forbehold om 60 % solgte boliger Eventuelle
avbestilte boliger regnes ikke inn som solgt.

« Selger tar forbehold om en for selger tilfredsstillende
finansiering av byggelansbank

» Selger tar forbehold om en for selger tilfredsstillende
kontrakt med entreprenar.

* Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter
byggestart.

Selger ma senest innen 01.12.2026 gi skriftlig under-
retning til kjsper dersom ovennevnte forbehold
paberopes og kjgpekontrakten kanselleres. Skriftlig
underretning kan skje elektronisk pa e-post, se punkt 14.
Mottar kjgper ikke slikt varsel innen 01.12.2026,

er kontrakten bindende for begge parter, og selger er
forpliktet til & igangsette prosjektet.

Selger tar for @vrig forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten dersom uforutsette
forhold hindrer at prosjektet blir giennomfort, eller
resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende &
giennomfare.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kigper fa alle inn-
betalte belgp tilbakebetalt med tillegg av palgpte renter
pa meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen
krav mot hverandre.

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Transport

av kontraktsposisjon for overtakelse krever selgers
samtykke og godkjenning av ny kjgper. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn, men selger kan stille betingelser
for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle skriftlige
samtykke pélaper et gebyr pa kr 75 000. Ny kjgper trer
inn i de samme rettigheter og forpliktelser som felger av
denne kjgpekontrakt, og vil veere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder

og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for videresalg

eller transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglers
samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret
i Kigpers navn i henhold til kigpekontrakten. Dersom
kjoper for overtakelse gnsker & endre hjemmelsforhold
internt i egen familie, herunder ektefelle/samboer, senn/
datter, mor/far, sgster/bror (dvs. annen tinglysing av
hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet med
tilherende aksept og kjgpekontrakt), vil det palgpe et
gebyr pa kr 15 000 for endring av hiemmelsdokument.
Eventuell endring krever selgers samtykke og selger kan
stille betingelser.

12. FORSIKRING

Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt
tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr. buofl. § 13
siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfert eiendommen.

Selger vil for borettslagenes regning besarge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med farste
overtakelse. Kjgper ma selv besarge forsikring av eget
innbo og lgsare.

13. BORETTSLAGET
131 BORETTSLAGET

Hver bolig som inngar i borettslaget vil utgjere en andel
med tilknyttet enerett til bruk av bolig med tilhgrende
balkong og uteplass, samt rett til bruk av borettslagets
fellesarealer. Borettslagene er underlagt reglene i lov om
borettslag av 6. juni 2003 nr. ("brl"). Hver andelseier kan
bare eie en andel i et borettslag, og bare fysiske personer
kan veere andelseiere.

Kjeper plikter a betale manedlige felleskostnader, som
bestar av drifts- og vedlikeholdskostnader for boretts-
lagene. Kjaper er innforstatt med at felleskostnadene vil
bli pavirket av konsumprisindeks, borettslagenes
vedlikeholdsbehov, driftsavtaler borettslagene inngar

m.m. Kjgper er ogsa kjent med at borettslagenes drifts-
og vedlikeholdskostnader ferst vil bli endelig fastsatt
etter konstituering, og etter hvert som borettslaget far
erfaring med de utgifter/kostnader som palaper.
Estimerte felleskostnader er oppgitt for hver enkelt
leilighet i prislisten og er basert pa budsjett utarbeidet
av OBOS forretningsfarsel

Borettslagene vil forbeholde seg 1. prioritets panterett
for 2G i borettslagenes andeler, som sikkerhet for andels-
eiernes forpliktelser overfor borettslagene.

Selger har engasjert OBOS som forretningsfarer for
borettslaget. Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.
Selger forbeholder seg retten til & inngé andre nad-
vendige driftsavtaler for borettslaget for overtakelse.
Det kan veere bindingstid pa avtalene.

Forretningsfarer vil innkalle andelseierne i borettslaget

til et konstituerende mgte med blant annet valg av nytt
styre etter at boligene er ferdigstilt. Kostnader knyttet

til konstituerende mate belastes borettslaget. Selger
forbeholder seg retten til & inngé andre nedvendige drifts-
avtaler for borettslagene og realsameiene for overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget.
Vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne,
herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling
av drifts- og vedlikeholdskostnader. Kjgper plikter &
rette seg etter borettslags vedtekter. Disse vedtektene
aksepteres av kjgper. Selger har rett til & endre og
tilpasse vedtektene. Endelige vedtekter fastsettes av
selger for overlevering/ferdigstillelse/overskjating. Selger
tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige
eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse, jf. ogsa
forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides
husordens- /og eller trivselsregler for borettslagene.

14. ANNET

Ved befaring pa byggeplassen for overtakelse skal kjgper
alltid veere i folge med en representant fra selger.

All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

Selger har rett til & tinglyse boretter ved overtakelsen iht.
brl. § 2-13. En borett gir kjgper full raderett over boligen
og andelen bortsett fra at kjoper ikke har stemmerett pa
borettslagets generalforsamling for andelen er overfort.
Andelen skal overfares til kjgper senest to ar etter at forste
borett i borettslaget er overtatt.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur
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og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i boligen, og tar ikke
ansvar for dette.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennom-
feringen av prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.), vises
det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Partene har ved signatur pa denne kontrakt akseptert
at all kommunikasjon rundt kjgp, underretning, tilvalg
og annen informasjon sendes elektronisk pa e-post, evt.
signeres med BankID, og at e-post-kommunikasjon
regnes som skriftlig kommunikasjon, jf. buofi. § 6aa.

Partene har ved signatur p& denne kontrakt akseptert at
nedvendige opplysninger som navn, adresse, e-post, tlf,
deles med underleverander eller andre som har behov for
slike opplysninger i kontakt med kjgper.

15. TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert sgkes last ved
forhandlinger mellom partene.

Ferer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjeres av de
ordingere domstolene ved boligens verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING /
KJOPERS INNBETALING

Int. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terror-
finansiering er megler pliktig & giennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjaper. Reelle
rettighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersom partene
ikke oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke
etablere kundeforhold og transaksjonen kan ikke
giennomfgres. Er det mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling, eller
forhold som rammes av straffeloven §§ 131til 136 A kan
megler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Megler
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfare. Kjgper oppfordres til & innbetale den

del av kjispesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon,
i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

17. BILAG

Kjoper har fatt seg forelagt falgende dokumenter som
utgjer en del av kjppekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a. kvalitetsbeskrivelse,
romskjema, utomhusplan og informasjon til kjgper

Bilag 2: Prisliste

Bilag 3: Utskrift av grunnboken datert .....
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Bilag 4: Kartutsnitt med reguleringsbestemmelser
Bilag 5: Situasjonsplan

Bilag 6: Utkast til vedtekter for borettslaget

Bilag 7: Forelgpig budsjett for borettslagene

Bilag 8: Bustadoppferingslova

Bilag 9: Kontraktstegning datert....

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen/
romskjema og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen/
romskjema gé foran. For @vrig gjelder yngre bestemmelser
foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av
partene ved bruk av bankid.







